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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

stanoveni obvyklé ceny pozemku p.8.587/1, zastavéna plocha a nadvofi, o Vehkostl 4405 m?, jehoz
soucasti je stavba €.p.53 a p.8.587/2, zastavéna plocha a nadvoti, o velikosti 1878 m? jeho? soudasti
je stavba bez &p/Se v Usti nad Labem, mistni &4st Vatiov, ulice Prazska, véetné pfislusenstvi, vie
zapsano na LV ¢.411 pro k.u. Vatiov

1.2. Uéel dodatku znaleckého posudku

posudek se zpracovava za uelem insolvenéniho fizeni. Dodatek se pak vypracovavé jako zména
ocetiovanych nemovitych véci, a to bez COV my¢ky aut

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
dodatku znaleckého posudku

Zadavatel nesdélil zadné skute¢nosti, které by mohly mit vliv na pesnost zavér znaleckého
posudku.

1.4. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 16.04.2025 za piitomnosti znalce a zastupkyné vlastnika,
p-Malovcové.




2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroja dat

Byly vybrany zdroje dat, potfebné k provedeni posudku. Veskeré pouZité zdroje dat jsou b&zng
pouZivany pro tento znalecky tkol- zad4ni posudku.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

- LV ¢.411 pro k.. Variov

- kopie snimku katastralni mapy

- mapa oblasti

- statistické udaje o obcich CR

- cenovamapa.cz

- povodtiovy plan CR

- vlastni ZP £.24783/2025

- ZP ¢.2114-21/2023 Ing.Ladislava Hovorky ze dne 12.7.2023
- vlastni ZP €.26425/2025

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zjist€na data o nemovité véci byla ziskana p¥ osobnim mistnim Setfeni, a tudiz jsou povazovana
za vérohodnd. Zjidténa data nejsou v rozporu s udaji vedenymi v KN.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového pFedpisu

Cena zjist€na (administrativni cena) podle cenového pifedpisu vyhlasky MF &. 370/2024 Sb. v

aktpélm’m znéni, kterou se provad&ji nékterd ustanoveni zakona & 151/1997 Sb., o ocetiovani
majetku.




Obvykla cena (obecnd cena)

Dle zéakona €. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by
byla dosaZena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné
nebo obdobné sluZby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jejf vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajictho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby.
Mimofadnymi okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisn& prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

Trizni hodnota

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku se pro téely tohoto zakona rozumi odhadovana
Castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluZba smeénény ke dni ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem
trzniho odstupu, po néleZitém marketingu, kdy kazd4 ze stran jednala informovang, uvazlivé a
nikoli v tisni. Principem trZniho odstupu se pro téely tohoto zakona rozumi, Ze Géastnici smény
jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zv1astni vzajemny vztah a jednaji vzajemng nezavisle.

Stanoveni trzni hodnoty

TrZni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redln& pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkich v CR a nejlépe vystihujic soutasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
promeénliva v ¢ase a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodaéfstvi, stabilizace finan&ni politiky a soukromého podnikéni. Pouziti metod a zpisob
stanoveni trZni hodnoty je také ovlivnén i ti¢elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci sniZend o pfiméfené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a pfiméfené intenzity pouZivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dob& ocenéni, bez odpottu
opotiebeni,




Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "Sasové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze pfedstavit jako jistinu, kterou je nutno p¥i stanovené tirokové sazbé
uloZit, aby tiroky z této jistiny byly stejné jako &isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby & souboru staveb, tak hodnotu pozemku.




3. NALEZ

3.1. Popis postupu pf¥i sbéru &i tvorbé dat

Na zakladé€ stanovenych kritérii bylo nalezeno n&kolik realizovanych prodeji. Z nich byly nésledné
vybréany objekty, které nejlépe vyhovuji zadanym parametriim. PouZita byla data z cenovamapa.cz

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

V piipad€ srovnatelnych nermovitych véci jsou uvedeny realizované ceny a souvisejici udaje.

3.3. VyCet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Ustecky, okres Usti nad Labem, obec Usti nad Labem, k.i. Usti nad
Labem

Adresa nemovité v&ci: Prazska 53/37, 400 01 Usti nad Labem

Vlastnické a evidenéni tdaje

AZ SANACE as., Prazska 53/37, 400 01 Usti nad Labem, LV: 411, podil 1/1

odpovidaji skute¢nosti

Dokumentace a skuteénost

rozpory nezjistény




Mistopis

Krajské mésto s kompletni ob&anskou vybavenosti. Vatiov je okrajovou mistni &4sti.

Situace
Typ pozemku: [ zast. plocha [0 ostatni plocha O orn4 ptida
O trvalé travni porosty O zahrada O jiny
Vyuziti pozemkd: O RD O byty O rekr.objekt [ garaze X jiné
Okoli: [ bytova zoéna & primyslova zéna O nakupni zéna
[ ostatni
Ptipojky: B /0O voda /0O kanalizace & /O plyn
veft. / vl. B /O elektro [ telefon O dalkové vytapéni
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): E MHD B Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. t¥. & silnice IL,IILtF.
Poloha v obci: okrajova €ast - smiena zastavba

Piistup k pozemku [ zpevnénd komunikace O nezpevnéna komunikace

Pfistup pfes pozemky

529/27 Ceska republika

Celkovy popis nemovité véci

Ocetiovany aredl sestavé z nékolika budov a dvou pozemk. Jde o aredl stavebni spolecnosti.

Budova B, kterda ma &.p.53, ktera se sklad4 z plvodni ¢4sti a piistavby. Piivodni ¢4st je monolitick4
vyzdivand, dvoupodlazni, se sedlovou stfechou. V pfizemi se nachazi dilny se zdzemim, v patie je
Podélng chodba s prilehlymi kancelafemi. Krytina je plechova, bleskosvod je instalovan, klempifské
prvky jsou Gplné, titanzinek. Fasada je zateplena. Vnitini omitky jsou vapenné, okna jsou plastova,
Flvefe jsou népliiové, podlahy jsou v dilnich betonové, v patie pfevazné PVC a dlazby. V objektu
Jsou WC, umyvadla, kuchyiiky. Vytap&ni je ustiedni, plynovy kotel. Tepla voda je z boilerti. Stavba
Je z pfelomu 50.a 60.let 20.stoleti. Modernizace a stavebni upravy probéhly v letech 2008-2009 a
2020-2021 Pristavba budovy je t¥ipodlazni, se sedlovou a plochou stiechou (terasa). Je dispozi¢né
Propojena s piivodni ¢asti. V 1.NP je kotelna, sklad olejii, zasedaci mistnost a vstup se schodistém.
Ve ?.NP se nachdzeji kanceldfe, stejné jako ve 3.NP, kde je také terasa. Stavba je vyzdivana,
krytina je plechové, bleskosvod je instalovan, klempiiské prvky jsou tplné, z titanzinkového
plecvhu: Fasada je zateplena, vnitini omitky jsou vipenné, okna jsou plastova, v ¢asti s m¥Zi, vnitini
dvefe jsou plné a prosklené, podlahy jsou z betonu, PVC a dlazby. Standardni socialni zatizeni,
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vytapéni je tistfedni, plynovy kotel, plynové kotle. Tepl4 voda je z boileri a prutokovych ohiivagu.
Pivodni ¢ast pfistavby je zfejm& ze 50-60.let (kotelna a sklad), ostatni &4sti stavby jsou z let
2008-2009.

Budova bez &p., oznadena jako A Je dvoupodlazni, stfecha je sklonitd. Zakladni &ast je
obdéinikova, s n&kolika piistavbami. V pfizemi se nachézi dilny, sklady, vstupy do patra, socialni
zézemi pro zaméstnance. Stavba je zdénd, schodists Je betonové, krytina je plechova, &stedns =z
Zivi€nych pést. Bleskosvod je instalovén, klempiiské prvky jsou uplné, z titanzinkového plechu.
Fasada je zateplend, vnitini omitky jsou vapenné, okna jsou plastova, &astedns luxfery, ¢ast oken je
s mfiZi. Dvefe jsou napliiové, vrata kovova, podlahy jsou betonové, z PVC a dlazby. WC, sprchové
kouty, umyvadla. Vytapéni je Gstfedn, plynovy kotel, tepla voda je z boilert. Stavba Jje z pfelomu
50. a 60.let, modernizace a stavebni upravy byly provedeny v letech 2002-2003.

Naproti vjezdu do aredlu se nachazi pfizemni zdény sklad. M4 pultovou sttechu, krytina je z
profilovanych plechd, bleskosvod je instalovén, klempiské prvky chybi. Fasada je vapenna hladka,
vnitini omitky jsou vapenné, podlahy jsou z betonové, a z dlazby. Vrata jsou plechova, okna nejsou.
Vytapeéni je zajist€no, je napojeni na elektfinu. Stavba je z pfelomu 50. a 60.let, modernizace a
stavebni upravy byly provedeny v letech 2008-2009.

U vjezdu do aredlu se nahézi vratnice s pfiléhajicim skladem hadic. Je pfizemni, zd&n4, s pultovou
stfechou, Zivi¢na krytina, klempitské prvky jsou z titanzinkového plechu, leskosvod Jje instalovan.
Fasada je zateplena, vnitini omitky vipenné. Okna jsou plastova, vrata plechovd, dvefe napliiové,
podlahy z betonu a dlazby. Socialni zafizeni Je standardni, vytipéni je zajidténo elektrickymi
pfimotopy, tepld voda je z priitokového ohiivade. Stafi budovy opét z 50. & 60.rokd, stavebni
Upravy byly provedeny v letech 2008-2009.

Na budovu A navazuje z levé strany pfistfeSek. Tento je s pultovou stfechou, krtina je plechova,
podiaha je betonova. Pfisttedek je z roku 2009.

Na budovu A navazuje z pravé strany sklad pneumatik. Jde o dve vzdjemné nepropojené &asti,
pfizemni. Jde o betonovou stavbu, krytina je Zivi¢nd, bleskosvod neni, klempiiské prvky jsou z
pozinkovaného plechu. Vrata jsou kovova, podlahy betonové. Je zavedena elektfina. Stafi budovy je
2 50. &i 60.rokt, stavebni Upravy byly provedeny v letech 2008-2009.

PfisluSenstvi arealu je tvofeno zpevnénymi plochami, vn&jsimi schody, oplocenim, p¥ipojkami,
plynové zasobniky, propojovaci kréek budov A a B, a ostatni venkovni tpravy. Toto pfisluenstvi je
obsaZeno v celkové obvyklé ceng.

Rizika

Rizika Spojend s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita v&c je #4dn& zapsana v katastru nemovitosi]

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)

NE Skute&né uZivéani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pfistup k nemovité véci Je zajidtén pfimo z vefejné komunikace
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Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

ANO Nemovitd v&c situovina v zaplavovém tizemi

Vécni biemena a obdobn4 zati¥eni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentéf: Veskeré zavady jsou podrobné rozepsany na p¥iloZeném LV &.411 pro k.4. Vatiov k
datu 18.3.2025. Tyto zévady budou prodejem nemovitosti vymazany z KN, proto obvyklou
cenu nemovitosti neovliviiuji.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Aredl
L.1. Ocetiované pozemky
1.2. Budovy aredlu
1.3. Pistfesek

1.4. InZenyrské site
1.5. Zpevnéné plochy Ziviéné

1.6. Zpevné&né plochy panelové

1.7. Rampa t&2k4, $itka od 1.51 m do 2.5 m na dvou fadach pilifg
1.8. Opérné zdi

1.9. Oploceni

1.10. Plotova vrata

L.11. Elektricky pohon u vratek a vrat

1.12. Plynové nadrye

1.13. Spojovaci kréek




Obsah ocenéni na trinich principech

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Budova A
1.2. Budova B - ptivodni &4st
1.3. Sklad
1.4, Vrétnice a sklad hadic
1.5. Sklad pneumatik
1.6. Budova B - pfistavba
1.7. Zpevnéné plochy Ziviné
1.8. Zpevnéné plochy panelové
1.9. Rampa t&7k4, $itka od 1.51 m do 2.5 m na dvou fadéch piliid
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Pristiesek
2.2. InZenyrské sité&
2.3. Opémé zdi
2.4. Oploceni
2.5. Plotova vrata
2.6. Elektricky pohon u vritek a vrat
2.7. Plynové nadrze
2.8. Spojovaci kreek
3. Porovnivaci hodnota
3.1. Aredl
4. V¥nosova hodnota

4.1. Areal
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4. DODATEK ZNALECKEHO POSUDKU

1.1. Popis postupu pfi analyze dat

’ro analyzu dat bzyla pouZita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektim bylo zvoleno

»orovnani za 1 m” uZitné plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
rohlednény pomoci korekénich koeficienti.

}.2. Ocenéni

)cenéni provadéné podle cenového predpisu

lazev pfedmétu ocenéni: Areal
«dresa pfedmétu ocendni: Prazska 53/37
400 01 Usti nad Labem
V: 411
raj: Usteck)'f
kres: Usti nad Labem
bec: Usti nad Labem
atastralni izemi: Usti nad Labem
Cet obyvatel: 91 342

ikladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 2 822,00 K&/m?

Cefiovaci predpis

‘enéni je provedeno podle zékona &. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znéni zakond &,
‘172000 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb., €. 225/2017 Sb. a & 237/2020
k> € 36/2021 Sb., & 284/2021 Sb., €. 126/2024 Sb., & 265/2024 Sb. a vyhlasky MF CR &.
172013 Sb. ve zneni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., & 443/2016 Sb.,
457/2017 Sb., &. 188/2019 Sb., ¢&. 488/2020 Sb., &. 424/2021 Sb., & 337/2022 Sb., &. 434/2023

+a €. 370/2024 Sb., kterou se provadeji nékterd ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb.
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Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka niZ3i neZ nabidka I -0,06
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soudasti je v 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovang tizemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Negativni - insolvenéni fizeni I -0,01
5. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich viiva II 0,00
6. Povodiiové riziko: Zéna se strednim rizikem povodné (izemi tzv. 20-leté vody) I 0,80
7. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a 1 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastraln{ tizemi
lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiZ nékteré katastralni uzemi sousedi s Prahou nebo IT 1,10
Brnem nebo katastralni uzerhi vyjmenovanych obci v tabulce &. 1 piilohy ¢&. 2
(kromé Prahy a Brna)

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka za¥izeni, $kolské zatizeni, posta, bankovni (pen&zni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizen{ aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou &.1 piilohy
¢. 3 oceftovaci vyhlagky:
5

Index trhu Iy =P * Py * Py * Py * (1 + >, P)=0,859

i=1
V ostatnich pipadech ocenéni nemovitych v&ci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Iy =Pg * P; * Pg * Py * (1+ Z P)=0,744

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu

Nézev znaku é. P;
1. Druh a agel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,65
2. Pfevarujici zéstavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rezidenéni zastavba I 0,08
3. Poloha pozemku v obci: Okrajové &asti obce i 0,00
4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sit€, které m4 obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sit& v obci nebo obec bez siti
5. Ob¢ansks vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je Castednd I -0,01
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dostupnd obcansk4 vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s moZznosti ~ VII 0,10
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetn&, MHD — dobr4 I 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Vyhodna — stavba s v 0,10
komeréni vyuZitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Priimérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii - bez dalsich vlivi II 0,00

11

Index polohy Ip=P *(1+3 P)=0,826
i=2

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou &.1 ptilohy
€. 3 ocerlovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,710

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
Koeficient pp = Iy * Ip = 0,615

1. Aredl

1.1. pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I+ =0,744
Index polohy pozemku Ip = 0,826
Index omezujicich viivi pozemku

Nézev znaky
e o

(€53
o
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1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % vietns -
ostatni orientace

3. ZtiZené zékladové podminky: Neztizené zékladové podminky

4. Chranéna Gizemi a ochranni pasma: Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo

5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uZivani

6. Ostatni neuvedené: Bez dalgich vliva

6
Index omezujicich vlivi Io=1+Y P;=1,000

i=1

Celkovy index I =17 * Io * I = 0,744 * 1,000 * 0,826 = 0,615

II
v

111

I

0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00

Stavebni pozemky zastavéné plochy a niadvoii ocenéné die § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Pfehled pouzitych j ednotkovych cen stavebnich pozemki

. Z3kl. cena Upr. cena
Zatfidéni K& 2 ] Index Koef (K&/m? |
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek — zastavéna plocha a niadvoFi, funké&ni celek
§ 4 odst. 1 2 822,- 0,615 1735,53
. Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
T
1 Nazey islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 Zastavéna plocha a 587/1 4 405 1 735,53 7645 009,65
nadvoi{
§ 4 odst. 1 zastav€nd plocha a 58772 1878 1735,53 325932534
nadvoi{
Stavebni pozemky - celkem 6 283 10 904 334,99
-14 -




1.2. Budovy aredlu

Ocenéni nakladovym zpiisobem

Ocenéni staveb ndkladovym zpiisobem

1.2.1. Budova A

Zattidéni pro potfeby ocenéni

Budova § 12: H. budovy pro obchod a sluzby
Svisla nosn4 konstrukce: zdéna
Kéd klasifikace stavebnich d&l CZ-CC: 123
Nemovita véc je soudasti pozemku
Zapocitatelna plocha
Nézev Zapoditatelna plocha
1.NP

Vycet mistnosti plocha koef. zapoCitatelna plocha

sklady, dilny a z4zem 424,80 m? 1,00 424,80 m?

424,80 m*

2.NP

Vycet mistnosti plocha koef. zapoCitatelnd plocha

kancelafe se zézemim 262,97 m? 1,00 262,97 m?

262,97 m?
687,77 m’

Vypocet jednotlivych ploch
Podlaz Plocha [m?]
L.NP (20,12+12,34)*9,05+16,35*4,04+6,47*6,9+5,46*6,4+ = 530,99
NP 6,86*13,35
5 (20,12+12,34)*9,05+5,46*6,4 = 328,71
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Zastavéné plochy a vysky podlaZi

Zastavéna Konstr.

PodlaZi plocha vyska Souin
1.NP 530,99m°  4,55m 2416,00
2.NP 328,71 m? 345m 1134,05
Soudet 859,70 m* 3 550,05
Primérma vyska vSech podlaZi v objektu: PVP = 3 550,05 / 859,70 =4,13m
Primérnd zastavéna plocha vSech podlazi: PZPpP = 859,70 /2 = 429,85 m*
Obestavény prostor
Nézev Obestavény prostor
vrchni stavba 20,12*9,05*(0,1+4,55+3,25)+16,35%4,04*4, 46+1 = 333438 m’
2,34%9,05%(0,1+3,78+2,92)+6,47%6,9*(3,4+0,35/2
)+5,46*6,4*(0,1+(0,45+0,8)/2+6,65+0,88/2)+4,05
*2,05*1,25+6,86%13,35%(0,1+0,45/2+4,03)
zastfeSeni (20,12+12,34)*9,05%(0,27+0,2+1,53/2)+15,35*4, = 387,60 m*
04*0,8/2
(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteSeni)
Nézev Typ Obestavény prostor
vrchni stavba NP 333438 m’
zastfeSeni zZ 387,60 m’
Obestavény prostor - celkem: 3721,98 m°
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidan4 konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypolet koeficientu K,
Konstruk , . 1 ro Cast Upraveny
’ ce, vybaveni Ob;. podil [%] %] Koef. obj. podil
Iz Zal.da’dy V€. zemnich praci S 6,10 100 1,00 6,10
2. Svislé konstrukce S 15,30 100 1,00 15,30
3- Sfropy S 8,10 100 1,00 8,10
‘5‘- Krov, stfecha S 6,20 100 1,00 6,20
% Kl'ytln}"vstfech S 2,90 100 1,00 2,90
- Klempiiské konstrukce N 0,60 100 1,54 0,92
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7. Uprava vnitinich povrchii S 7,30 100 1,00 7,30
8. Uprava vn&jsich povrchii N 3,30 100 1,54 5,08
9. Vnitfni obklady keramické S 3,20 100 1,00 3,20
10. Schody S 2,70 100 1,00 2,70
11. Dveie S 3,70 100 1,00 3,70
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,80 100 1,00 5,80
14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30
15. Vytapéni S 4,80 100 1,00 4,80
16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod S 0,40 100 1,00 0,40
21. Ohiev teplé vody S 2,00 100 1,00 2,00
22. Vybaveni kuchyni S 1,90 100 1,00 1,90
23. Vnitini hygienické vyb. S 4,20 100 1,00 4,20
24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni S 4,40 100 1,00 4,40
26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podil 100,80
Koeficient vybaveni K4: 1,0080

V¥pocet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z pfilohy €. 21, K = koeficient pro Upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = prepotitany podil na 100 %)

8 OP  Cast UP PP .~ Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni (%] [%] (%] [%] St. Ziv. Ssti celku
1. Z&klady v&. zemnich praci S 610 7500 1,00 458 455 65 175 37,14 16399
1. Z&klady v&. zemnich praci S 610 2500 1,00 1,53 152 49 175 28,00 04256
2. Svislé konstrukce S 1530 60,00 1,00 9,18 9,11 65 140 4643 42208
2. Svislé konstrukce S 1530 2500 1,00 3,83 3,580 49 140 3500 13300
2. Svislé konstrukce S 1530 1500 1,00 230 228 22 140 1571 03582
3. Stropy S 810 100,00 1,00 8,10 803 65 140 4643 37283
4. Krov, sttecha S 620 7500 1,00 465 461 65 110 5909 2.7240
4. Krov, stfecha S 620 2500 1,00 1,55 1554 49 110 4455 06861
5. Krytiny sttech S 290 100,00 1,00 290 288 22 60 3667 1.0561
6. Klempiiské konstrukce N 060 100,00 1,54 092 091 22 55 40,00 03640
7. Uprava vnitinich povrehi S 730 100,00 1,00 730 724 22 65 33,85 24507
8. Uprava vngjsich povrchi N 330 100,00 1,54 508 504 22 45 4889 24641
9. Vnitfni obklady keramické S 3.20 100,00 1,00 3,20 3,17 22 40 5500 17435
10. Schody S 270 100,00 1,00 270 2,68 49 140 3500 09380
I'L. Dvete S 370 100,00 1,00 3,70 3,67 22 65 33.85 12423
13. Okna S 580 100,00 1,00 580 575 22 65 3385 1.9464
14. Povrchy podlah S 330 2500 1,00 083 08 65 80 8125 0.6663
14. Povrchy podlah S 330 30,00 1,00 099 098 22 47 4681 04587
14. Povrchy podiah S 330 4500 1,00 149 148 22 47 4681 06928
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15. Vytapéni S 4,80 100,00 1,00 480 476 22 35 62,86 2,9921
16. Elektroinstalace S 5,90 100,00 1,00 590 585 22 37 359,46  3,4784
17. Bleskosvod S 0,30 100,00 1,00 0,30 030 22 40 55,00 0,1650
18. Vnitini vodovod S 3,20 100,00 1,00 320 3,17 22 35 62,86 1,9927
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,07 22 45 48,89  1,5009
20. Vnitini plynovod S 0,40 100,00 1,00 0,40 040 22 35 62,86 0,2514
21. Ohtev teplé vody S 2,00 100,00 1,00 2,00 198 22 30 73,33 1,4519
22. Vybaveni kuchym’ S 1,90 100,00 1,00 1,90 1,88 22 22 100,00 11,8800
23. Vnitini hygienické vyb. S 4,20 100,00 1,00 420 4,17 22 45 48,89 2,0387
25. Ostatni S 4,40 100,00 1,00 4,40 436 22 55 40,00 1,7440
Opotiebeni: 46,7 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 8) [K&/m’): = 2 669,-
Koeficient konstrukce K; (dle ptil. &. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9354
Koeficient K; = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8085
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0080
‘Polohovy koeficient K (ptil. &. 20 - dle vyznamu obce): N 1,1000
Koeficient zm&ny cen staveb K (pfil. &. 41 - dle SKP): * 3,1860
Zékladni cena upravens [K&/m’] = 6 695,62
Pln4 cena: 3721,98m** 6 695,62 K&/m? = 24920 963,73 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 46,7 % /1 00) N 0,533
Budova A - vécns hodnota = 13 282 873,67 K¢

L.Z.Z. Budova B - piivodni Cast

Zat¥ideni Pro potreby ocenéni

udova § 12. H. budovy pro obchod a slusb
| visld nosna konstrukce: zdén4 P ’
od klasifikace stavebnich dg| CZ-CC: 123

EMOVitd véc je Soucasti pozemky
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Zapocitatelna plocha

Nazev Zapocitatelna plocha
[.NP

Vycet mistnosti plocha koef. zap001tatelna plocha

dilny a gar4z 427,70 m? 1,00 427,70 m®

427,70 m®

) NP

Vycet mistnosti plocha koef. zapocitatelna plocha

kanceléfe se zdzemim 422,60 m* 1,00 422,60 m*

422,60 m*
850,30 m’

Yypodet jednotlivych ploch .
dodlazi Plocha [m?]
[.NP 12,55*42,6 534,63
! NP 12,4*42 6 528,24
Lastavéné plochy a vysky podlaZi
‘odlazi Zastavéng Kcznstr. Soutin
! plocha vyska
-NP 534,63m°  4,50m 2405,84
NP 52824m°  4,03m 212881
joucet 1 062,87 m’ 4 534,65
1Irl'umerna vyska vSech podlazi v objektu: PVP= 4534,65/1062,87 =427m

€rna zastavéna plocha viech podlai: PZP = 1062,87/2 = 531,44 m?
_lbest’avény prostor
igz_cv : Obestavény prostor
fehni stavba 12,55%42,6%(0,1+4,5)+12,4*42,6*3,83 = 4482,46m’
astfesent 12,4*42,6%1,94/2 = 512,39 m®
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(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfesent)

Néazev Typ _ Obestavény prostor
vrchni stavba NP 4482 46 m"
zastteSeni Z 512,39 m?
Obestavény prostor - celkem: 499485 m’

Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([E,ZS]t Koef. gg}lja;:;}l'
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 6,10 100 1,00 6,10
2. Svislé konstrukce S 15,30 100 1,00 15,30
3. Stropy S 8,10 100 1,00 8,10
1. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
5. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchi S 7,30 100 1,00 7,30
3. Uprava vngjsich povrchii N 3,30 100 1,54 5,08
). Vnitini obklady keramické S 3,20 100 1,00 3,20
10. Schody C 2,70 100 0,00 0,00
'1. Dvete S 3,70 100 1,00 3,70
2. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
3. Okna S 5,80 100 1,00 5,80
4, Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30
5. Vytapéni S 4,80 100 1,00 4,80
6. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90
7. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
8. Vnittni vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
9. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
‘0. Vnitin{ plynovod C 0,40 100 0,00 0,00
‘1. Ohtev teplé vody S 2,00 100 1,00 2,00
2. Vybaveni kuchyni S 1,90 100 1,00 1,90
3. Vniting hygienické vyb. S 4,20 100 1,00 4,20
. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
5. Ostatn S 4,40 100 1,00 4,40
5. Instalagni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Oucet Ubravenych objemovych podil 97,38
Oeficient vybaveni K,: 0,9738
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Vypocet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z ptilohy &. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

, OP  Csst UP PP 5. Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni (%] [%] (%] [%] St. Ziv. & ;I; sti  .ccllen
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 6,10 100,00 1,00 6,10 626 65 175 37,14 2,3250
2. Svislé konstrukce S 1530 90,00 L,00 13,77 14,14 65 140 46,43  6,5652
2. Svislé konstrukce S 1530 10,00 LO0 1,53 1,57 16 140 11,43  0,1795
3. Stropy S 8,10 100,00 1,00 8,10 831 65 140 46,43  3,8583
4. Krov, stiecha S 6,20 100,00 1,00 6,20 636 65 110 59,09 3,7581
5. Krytiny stfech S 2,90 100,00 1,00 290 298 16 60 26,67 0,7948
6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100,00 1,00 0,60 0,62 16 55 29,09 0,1804
7 ['Jprava vnitinich povrchi S 7,30 100,00 1,00 730 7,50 16 65 24,62 11,8465
8. Uprava vnéjsich povrchi N 330 100,00 1,54 5,08 522 16 45 3556 1,8562
9. Vnitini obklady keramické S 3,20 100,00 1,00 320 329 16 40 40,00 11,3160
11. Dvefe S 3,70 100,00 1,00 3,70 3,80 16 65 24,62 0,9356
13. Okna S 5,80 100,00 1,00 580 596 16 65 24,62  1,4674
S
S
S
S
S
S
S
S
S
S
S
S

14. Povrchy podiah 3,30 50,00 1,00 1,65 1,69 65 80 81,25 11,3731
14. Povrchy podlah 3,30 20,00 1,00 0,66 0,68 16 47 34,04 0,2315
14. Povrchy podlah 3,30 30,00 1,00 099 1,02 16 47 34,04 0,3472
15. Vytapéni 4,80 100,00 1,00 480 493 16 35 45,71  2,2535
16. Elektroinstalace 5,90 100,00 1,00 590 6,06 16 37 43,24  2,6203
17. Bleskosvod 0,30 100,00 1,00 030 031 16 40 40,00 0,1240
18. Vnitini vodovod 3,20 100,00 1,00 320 3,29 16 35 45,71  1,5039
19. Vnitini kanalizace 3,10 100,00 1,00 3,10 3,18 16 45 35,56 11,1308
21. Ohtev teplé vody 2,00 100,00 1,00 2,00 2,05 16 30 53,33 11,0933
22 Vybaveni kuchynl' 1,90 100,00 1,00 1,90 195 16 22 72,73 1,4182
23. Vnitini hygienické vyb. 4,20 100,00 1,00 420 431 16 45 35,56 1,5326
25. Ostatni 4,40 100,00 1,00 4,40 452 16 55 29,09 11,3149

Opotiebeni: 40,0 %

Ocenéni

Zakladni cena (dle pHl, &. 8) [K&/m?): = 2669,
Koeficient konstrukee K, (dle ptil. &. 10): . 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9324
Koeficient K, = 0,30+(2,10/PVP): . 0,7918
Koeficient vybaven; stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9738
Polohqu koeficient K5 (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
E(’oeﬁcmnt Zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): * 3,1860
Zékladni cena upravena [K&/m?] = 6 314,52
Pln4 cena; 4994,85 m’ * 6 314,52 K&/m? = 31540 080,22 K&
Koeficient opotiebeni: (1- 40,0 % / 100) * 0,600
Budova B - Pivodni &ist - véens hodnota = 18 924 048,13 K¢
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1.2.3. Sklad

Zatiidéni pro potreby ocenéni

Budova § 12: S. skladovéni a manipulace
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kéd klasifikace stavebnich d&l CZ-CC: 1252

Nemovita véc je soudasti pozemku

Zapocitatelna plocha

Nazev Zapocitatelna plocha
I.NP
Vycet mistnosti plocha koef. zapocitatelna plocha
sklad 15894m”> 1,00 158,94 m?
158,94 m”
158,94 m"

Vypotet jednotlivych ploch

LiPod lazi Plocha [m’]
1.NP 7.85%23,82 = 186,99

stavéné plochy a vySky podlazi

odlazi Zastavéng Kczrvlstr. Soudin
plocha vyska
NP 186,99 m” 346m 646,99
Oucet 186,99 m> 646,99
riméma vyska viech podlaZi v objektu: PVP = 646,99 / 186,99 =3,46m
€md zastavéng plocha viech podlaxi:  PZp= 186,99/ 1 = 186,99 m?
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yestavény prostor

Zev Obestavény prostor
shni stavba 186,99*2.91 = 544,14 m’
stiedent 186,99*(0,1+0,45/2) = 60,77 m®
P = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastre3eni)
zev Typ _ Obestavény prostor
shni stavba NP 544,14 m’
stieSeni V4 60,77 m*
iestavény prostor - celkem: 604,91 m’
pis a hodnoceni standardu
= standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

= pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

pocet koeficientu K,

nstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %;os]t Koef. glf'r apngg
..aklady VvE€. zemnich praci S 13,20 100 1,00 13,20
Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40
stropy S 13,80 100 1,00 13,80
Srov, stiecha S 7,00 100 1,00 7,00
Srytiny stéech S 2,90 100 1,00 2,90
Slempitské konstrukce C 0,70 100 0,00 0,00
Jprava vnittnich povrchii S 4,20 100 1,00 4,20
Jprava vnéjSich povrchy N 2,90 100 1,54 4,47

Y nitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
Schody C 1,80 100 0,00 0,00
Dvere S 2,40 100 1,00 2,40
Vrata S 3,00 100 1,00 3,00
Okna C 3,40 100 0,00 0,00
é,OV{'C@y,podlah S 2,90 100 1,00 2,90

" Ylapéni X 0,00 100 1,00 0,00
Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
:iv'e_S“osvod S 0,40 100 1,00 0,40
Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00

nittf kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
‘ }':‘rg’“ plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
Q i ‘epllf vody X 0,00 100 1,00 0,00
Yhaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
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23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 90,47
Koeficient vybaveni Ky: 0,9047

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z pfilohy &. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = piepocitany podil na 100 %)

) OP  Csst UP PP .. Opot. Opot.z
Konstrukce, vybaveni %] [%] K %] [%] St. Ziv. Ssti celku
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 13,20 100,00 1,00 13,20 14,59 65 175 37,14 5,4187
2. Svislé konstrukce S 30,40 100,00 1,00 30,40 33,60 65 100 65,00 21,8400
3. Stropy S 13,80 100,00 1,00 13,80 1525 16 100 16,00 2,4400
4, Krov, stfecha S 7,00 100,00 1,00 7,00 7,74 16 80 20,00 11,5480
5. Krytiny stfech S 290 100,00 1,00 2,90 321 16 50 32,00 11,0272
7. Uprava vnitinich povrchd S 420 100,00 1,00 4,20 4,64 65 80 81,25 3,7700
8. Uprava vnéjSich povrcha N 290 100,00 1,54 4,47 494 16 45 35,56 1,7567
1. Dveie S 2,40 100,00 1,00 2,40 265 16 65 24,62 0,6524
12. Vrata S 3,00 100,00 1,00 3,00 332 16 40 40,00 11,3280
14. Povrchy podlah S 290 100,00 1,00 290 321 65 80 8 1,25 2,6081
16. Elektroinstalace S 5,80 100,00 1,00 5,80 641 16 37 43 24 27717
17. Bleskosvod S 040 100,00 1,00 0,40 044 16 40 40,00 0,1760
‘Opotiebenti: 45,3 %
Ocenéni
Zikladni cena (dle pHl. ¢. 8) [K&/m’]: = 2231,-
Koeficient konstrukce K (dle ptil. &. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9553
Koeficient K; = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9069
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypodtu): * 0,9047
_Polono.vy koeficient K5 (ptil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
[Koeficient zmeny cen staveb K; (pfil. & 41 - dle SKP): * 3,0980
xLZakladni cena upravend [K¢&/m’ = 5 595,55
i::::éﬁgie:la: ! 604’,91 m’*5 595,55 K&/m® = 3 384 804,15 K¢&
; ent opotiebeni: (1- 45,3 % / 100) * 0,547
';S""‘" * Véend hodnota = 185148787 K¢

; .
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1.2.4. Vratnice a sklad hadic

Zatfidéni pro potifeby ocenéni

Budova § 12: H. budovy pro obchod a sluzby
Svisld nosnd konstrukce: zdéna
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 123

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zapocitatelna plocha

Nézev Zapocitatelna plocha
1.NP
Vycet mistnosti plocha koef. zapocitatelna plocha
vratnice a sklad 90,22 m? 1,00 90,22 m?
90,22 m*
90,22 m’

Vypocet jednotlivych ploch

;qulazi Plocha [sz
I.NP (13,3+15,2)*6,2/2-1,23%0,7/2+4,01%6,2 112,78

Zastavéné pPlochy a vysky podlazi

odlazi Zastavéna KOII}S‘[I'. Soudin
plocha vyska
P 112,78 m  2.69m 30338
ot 112,78 m? 303,38
: €rna vyska }7§ech podlaZi v objektu: PVP = 303,38/112,78 =2,69m
TUMEmA zastavéna plocha viech podlazi:  PZP= 112,78 /1 =112,78 m?
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Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor
vrchni stavba ((13,3+15,2)*6,2/2-1,23%0,7/2)*3,49+4,01%6,2%2, = 371,23 m’
59
zastreseni ((13,3+15,2)*6,2/2-1,23*0,7/2)*(0,1+0,6/2)+4,01 = 43,87 m®
*6,2%0,35
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlai, Z = zastfeSeni)
Nazev Typ  Obestavény prostor
yrchni stavba NP 37123 m’
zastfeSeni Z 43,87 m’
Obestaveény prostor - celkem: 415,10 m’
Popis a hodnoceni standardu
S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypoiet koeficientu K,
E(zlstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([Zozs]t Koef. glgr.arrjclili}ll
. Zéklady v&. zemnich praci S 6,10 100 1,00 6,10
.. Svislé konstrukce S 15,30 100 1,00 15,30
i Stropy C 8,10 70 0,00 0,00
. Stropy S 8,10 30 1,00 2,43
k. Krov, stfecha S 6,20 100 1,00 6,20
. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
:- Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
L’-_‘{ Prava vnitinich povrchi S 7.30 100 1,00 7,30
Uprava vngjdich povrchg N 3,30 100 1,54 5,08
% % nitfni obklady keramické S 3,20 100 1,00 3,20
Y. Schody C 2,70 100 0,00 0,00
ey S 370 100 1,00 3,70
9 o{;ta X 0,00 100 1,00 0,00
3 Po Vf ! S 5,80 100 1,00 5,80
: Wi T A A
f" gie‘ffmmstalace S 5,90 100 1,00 5,90
‘- Pleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
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18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod C 0,40 100 0,00 0,00
21. Ohfev teplé vody S 2,00 100 1,00 2,00
22. Vybaveni kuchyni C 1,90 100 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 4,20 100 1,00 4,20
24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni S 4,40 100 1,00 4,40
26. InstalaCni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 87,22
Koeficient vybaveni K,: 0,8722

Vypocet opotiebeni analytickou metodoy
(OP = objemovy podil z piilohy & 21, K = koeficient pro Upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na deleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

OP (st UP Pp St. iy, Opot. Opot.z
[%]  [%] o] (%] ™~V dsti celku
S 610 100,00 1,00 6,10 7.00 65 130 43,33 3,0331
$ 1530 100,00 1,00 1530 17,55 65 120 54,17 9,5068
S 8,10 30,00 1,00 2,43 2,79 16 120 13,33 0,3719
S 6,20 100,00 1,00 6,20 7,11 65 99 72,22 5,1348
S 2,90 100,00 1,00 2,90 333 16 60 26,67 0,8881
S 0,60 100,00 1,00 0,60 0,69 16 55 29,09  0,2007
S 7,30 100,00 1,00 730 837 16 65 24,62  2,0607
8 Upravavnéj§1’chpovrchﬁ N 330 100,00 1,54 508 582 16 45 35,56 2,0696
Y. Vaitini obklady keramické S 3,20 100,00 1,00 3,20 367 16 49 40,00  1,4680
I'l. Dvete S 3,70 100,00 1,00 3,70 424 16 65 24,62  1,0439

S

S

P

S

S

S

S

S

S

S

Konstrukce, vybaveni

1. Zaklady v¢&. zemnich praci
2. Svislé konstrukce

3. Stropy

4. Krov, stiecha

5. Krytiny sttech

6. Klempiiské konstrukce

7. Uprava vnitinich povrchi

13. Okna >80 100,00 1,00 580 665 16 65 2460 1637
14. Povrehy podlah 33010000 1,00 330 378 16 47 3404 12867
15, Vytépeni 180 100,00 046 221 253 16 35 4571 11565
16. Elektroinstalace 290 10000 1,00 590 676 16 37 4324 209230
17. Bleskosvod 030 100,00 1,00 030 034 16 40 4000 01360
18. Vaitini vodovod 320 100,00 1,00 320 3,67 16 35 4571 16776
19. Vaitini kanalizace 310 100,00 1,00 310 355 16 45 3556 2604
21. Ohfev teplg vody 200 100,00 1,00 2,00 229 16 30 5333 192213

.53 Vnitini hygienicke’ vyb. 4,20 100,00 1,00 4,20 4,82 16 45 35,56 11,7140

5. Ostatni 4,40 100,00 1,00 4,40 504 16 55 29,09 1,4661
»E)poli'ebenl' : 40,3 %
&cenéni

ey = 2 669, -
fffem konstrukce K, (dle piil. &. 10): * 0,9390
elicient K; = 0,97+ 60/PZP) * 0,9785
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Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP):

Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypo&tu):
Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. & 41 - dle SKP):

Z4kladni cena upravena [K&/m’]

Pln4 cena:
Koeficient opotiebeni: (1- 40,3 % /100)

Vratnice a sklad hadic - vécna hodnota

1.2.5. Sklad pneumatik

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12:

Svisla nosn4 konstrukce:

Kéd klasifikace stavebnich d&l CZ-CC:
Nemovita véc je soudasti pozemku

Zapocitatelna plocha

415,10 m® * 8 100,93 K&/m?

*® ¥ ® ®

1,0807
0,8722
1,1000
3,1860

8 100,93

3 362 696,04 K¢
0,597

S. skladovéni a manipulace
monolitickd betonova plosna
1252

2 007 529,54 K¢

Nézev Zapoditatelna plocha

- 1.NP
Vyc€et mistnosti plocha koef. zapocitatelnd plocha

| sklad 40,10 m* 1,00 40,10 m*
| 40,10 m’ |
- 40,10 m’

Vipocet j ednotlivych ploch

;%'E.Ia_i_f Plocha [m?]

NP 6,35%7.43 = 47,18
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Zastavéné plochy a vy$ky podlazi

Zastavéna Konstr.

Podlazi plocha vyka Soucin
1.NP 47,18 m’ 243m 114,65
Soudet 47,18 m? 114,65
Primérné vyska vSech podlai v objektu: PVP = 114,65/47,18 =243 m
Priimérna zastavénd plocha vSech podlazi:  PZP = 47,18 /1 = 47,18 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
obestav&ny prostor 47,18%(2,23+0,25) = 117,01 m°
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastieSeni)
Nazev Typ _Obestavény prostor
obestavény prostor NP 117,01 m”
‘Obestavény prostor - celkem: 117,01 m’
Popis a hodnoceni standardu
(S= standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidang konstrukce, X = nehodnoti se)
V¥pocet koeficientuy K,
. . |
onstrukee, vybaven; Obj. podil [%] 8t koer Upraveny
J- P [%] obj. podil
, gé!-‘lady V&. zemnich praci S 13,20 100 1.00 13,20
; Swslé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40
 Suopy C 13,80 100 0,00 0,00
Krov, st
e Strecha S 7,00 100 1,00 7,00
B trech S 2,90 100 1,00 2,90
e pifské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
" jhrava vnitinich povrehyg C 4,20 100 0,00 0,00
Prava vagjsich povrchg C 2,90 100 0,00 0,00
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9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00
11. Dveie C 2,40 100 0,00 0,00
12. Vrata S 3,00 100 1,00 3,00
13. Okna C 3,40 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace P 5,80 100 0,46 2,67
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohfev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 62,77
Koeficient vybaveni K: 0,6277

'Vypocet opotiebeni analytickou metodou

;

{OP = objemovy podil z prilohy &. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu

UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

: , OP  Cast UP PP ~. Opot. Opot. z
onstrukce, vyb. . RN
K s avent (%] [%)] %] [%] % AV wie el
- Zklady vE. zemnich praci S 13,20 100,00 1,00 13.20 21,03 65 175 37,14 7.8105
2. Svislé konstrukce S 3040 100,00 1,00 30,40 4843 65 140 4643 224860
4. Krov, stiecha S 7.00 10000 1,00 7,00 11,15 65 110 59,00 6.5885
5. Krytiny strech S 290 10000 1,00 290 462 16 60 2667 12322
b. Klempiiské konstrukce S 070 100,00 .00 070 112 16 55 2009 03258
12. Vrata S 300 100,00 1,00 3,00 478 16 40 4000 19120
14. Povrchy podlah S 290 100,00 1,00 2,9 462 65 65 100,00 46200
6. Elekiroinstalace P 580 100,00 046 267 425 16 37 4324 18377
Jpotreben;: 46,8 %
enéni
g‘i?‘ cena (dle pl. ¢. 8) [K¢/m]: - 2231,
fCEeut konstrukce K (dle piil. &. 10): * 1,1320
0 l_c.lem K270392+(6,60/PZP) * 1,0599
PeCIentKs = 03040, 10/py ) * 1,1642
ElCient vybaveny stavby K, (dle vypodtu): * 0,6277
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3.NP 16,49%12,4+5,92*3,06 = 222,59

Zastavéné plochy a vyS$ky podlazi

o), Zastavénd Konstr. Soudin
PodlaZi plocha vyska
1.NP 282,32 m’ 345m 974,00
2.NP 25450m*>  337m 857,67
3.NP 222,59m®>  332m 739,00
Souget 759,41 m* 2 570,67
Primérna vyska vSech podlaZi v objektu: PVP= 2 570,67/ 759,41 =3,39m
Primeérna zastavéna plocha viech podlazi: PZP = 759,41/3 =253,14 m*
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
vrchni stavba 16,49*12,4*(0,1+3,45+3,37+3,12)+(10,8*5,7+2,7 = 249785 m’
5*5,92)*3,55+5,92%(5,7+2,75)*3,37
zastfeSeni 16,49*12,4*2,09/2+4,88*5,7*0,1+5,92*3,06*(3,1 = 277,05 m®
2+0,45/2)
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zast¥eSeni)
Nazev Typ  Obestavény prostor
vrchni stavba NP 2497,85m’
zastfeseni z 277,05 m®
Obestavény prostor - celkem: 2 774,90 m’
Popis a hodnoceni standardu
(8= Standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A =pfidang konstrukce, X = nehodnoti se)
V¥potet koeficientu K,
Konstrukee, vybayen; Obj. podil [%] S35 geer ~ Upraveny
S ———— [%] obj. podil
- -;é{da_dy V&. zemnich pragi S 8,20 100 1,00 8,20
I Slvlsle konstrukce S 17,40 100 1,00 17,40
Py S 9,30 100 1,00 9,30
-32-
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Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. & 41 - dle SKP): * 3,0980
Zakladni cena upravena [K¢&/m”] = 6 665,99
Plné cena: 117,01 m’® * 6 665,99 K&/m® = 779 987,49 K&
Koeficient opotiebeni: (1- 46,8 % /1 00) * 0,532
Sklad pneumatik - vécna hodnota = 414 953,34 K¢

1.2.6. Budova B - p¥istavba

ZatFidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: F. budovy administrativn{
Svisla nosn4 konstrukce: zdéna
Kéd Klasifikace stavebnich d&l CZ-CC: 122

Nemovitd véc je soudssti pozemku

1
Zapotitatelns plocha
Néizev ZapoCitatelns plocha
NP
Vycet mistnosti plocha koef. zapocitateln4 plocha
kancelare 225,86 m? 1,00 225,86 m?
225,86 m*
2.NP
Vyéet mistnosti plocha koef. zapocitatelnd plocha
kancelare 203,60 m? 1,00 203,60 m?
203,60 m>
NP
'V}"éet I’nI'StIIOStl' plocha koef. zapocitatelna plocha
Kancelafe 178,07 m? 1,00 178,07 m*
178,07 m®
607,53 m’
YPocet jednotlivych ploch
Plocha [m?]
16,49* 12,4+10,8*5,7+5,92*2,75 = 282,32
16,49*12,4+5,92*5,7+5,92*2,75 = 254,50
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. Krov, stfecha S 7,30 100 1,00 7,30
. Krytiny stfech S 2,10 100 1,00 2,10
. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
. Uprava vnitinich povrchi S 6,90 100 1,00 6,90
. Uprava vng&jsich povrchii N 3,30 100 1,54 5,08
. Vnitini obklady keramické S 1,80 100 1,00 1,80
0. Schody S 2,90 100 1,00 2,90
1. Dveie S 3,10 100 1,00 3,10
2. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
3. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
4. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20
5. Vytapeni S 4,20 100 1,00 4,20
6. Elektroinstalace S 5,70 100 1,00 5,70
7. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
8. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
9. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
0. Vnitini plynovod C 0,20 100 0,00 0,00
‘1. Ohtev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70
2. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
3. Vnitini hygienické vyb. S 3,00 100 1,00 3,00
4. Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00
:5. Ostatni P 5,90 100 0,46 2,71
16. Instaladni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Joucet upravenych objemovych podili 96,99
Soeficient vybaveni Ky: 0,9699

f}’/poéet opotiebeni analytickou metodou
P = objemovy podil z piilohy €. 21, K = koeficient pro tipravu obj. podilu
P = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)
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: . OP  Cast UP PP ».  Opot. Opot. z
sonstrukce, vybaveni %] [%] (%] [%] St. Ziv. Gsti celka
: Ziklady v&. zemnich praci S 820 5500 1,00 4,551 4,64 65 175 37,14 1,7233
& Zaklady v&. zemnich praci S 820 4500 1,00 3,69 3,80 16 175 9,14 03473
: Svislé konstrukce S 17,40 3500 1,00 6,09 6,28 65 140 46,43 29158
. Svislé konstrukce S 17,40 6500 1,00 11,31 11,66 16 140 11,43 1,3327
. Stropy S 930 40,00 1,00 3,72 3,84 65 140 46,43 1,7829
Stropy S 930 6000 1,00 558 575 16 140 11,43 0,6572
Krov, strecha S 7,30 100,00 1,00 7,30 7,53 16 110 14,55 1,0956
| K"Y““X_Sﬁech S 210 100,00 1,00 2,10 2,16 16 60 26,67 0,5761
| f?lemplrskgé konstrukce S 060 100,00 1,00 060 0,62 16 55 29,09 0,1804
gpr&va vnitinich povrchi S 690 2500 1,00 1,73 1,78 65 80 8125 1,4463
UPfava vhitinich povrchi S 690 7500 1,00 518 534 16 65 24,62 173147
: Vﬁlf;‘g Vgé.lﬁich povrchi N 330 100,00 1,54 508 524 16 45 3556 1,8633
-Schodo Klady keramické 'S 1,80 100,00 1,00 180 186 16 40 40,00  0,7440
h. Dy efey S 290 100,00 1,00 2,90 2,99 16 140 11,43 03418
- Okna S 310 100,00 1,00 3,10 320 16 65 24,62 0,7878
- S 520 100,00 1,00 520 536 16 65 24,62 153196



14. Povrchy podlah S 3,20 20,00 1,00 064 066 65 80 81,25 0,5363
14. Povrchy podlah S 3,20 80,00 1,00 2,56 264 16 47 34,04 0,8987
15. Vytapéni S 4,20 100,00 1,00 4,20 433 16 35 45,71  1,9792
16. Elektroinstalace S 5,70 100,00 1,00 5,70 5,88 16 37 43,24 2,5425
17. Bleskosvod S 0,30 100,00 1,00 030 031 16 40 40,00 0,1240
18. Vnitini vodovod S 3,20 100,00 1,00 3,20 330 16 35 45,71  1,5084
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100,00 1,00 3,10 320 16 45 35,56 11,1379
21. Ohfev teplé vody S 1,70 100,00 1,00 1,70 1,75 16 30 53,33  0,9333
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,00 100,00 1,00 3,00 3,09 16 45 35,56  1,0988
25. Ostatni P 5,90 100,00 0,46 2,71 279 16 55 29,09 0,8116
Opotiebeni: 30,0 %
Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. &. 8) [K¢/m’]: = 2 807.-
Koeficient konstrukce K; (dle-pftil. &. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9461
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9195
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoétu): * 0,9699
Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (ptil. €. 41 - dle SKP): * 3,1100
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 7 608,11
Plna cena: 2 774,90 m® * 7 608,11 K&/m® = 21111 744,44 K&
Koeficient opotfebeni: (1- 30,0 % /100) * 0,700
‘Budova B - p¥istavba - vécn4 hodnota = 14778 221,11 K¢
Rekapitulace nikladovych cen:

Budova A = 13 282 873,67 K&

Budova B - plvodni &ast = 18 924 048,13 K¢

Sklad = 1 851 487,87 K&
| Vrdtnice a sklad hadic = 2007 529,54 K&
~ Sklad pneymatik = 414 953,34 K&
- Budova B - piistavba = 14778221,11 K&

]

‘Nak[adOVé ceny - celkem 51 259 113,66 K¢

, -34.-
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Ocenéni vynosovym zplsobem

Zatridéni pro potieby ocenéni

Druh objektu: Budovy pro obchod

Zakladni mira kapitalizace (dle pfil. &. 22): 7,00 %

Uprava kapitalizace pro pokryti zvyseného rizika spojeného s docilenim pronajmu celkové
podlahoveé plochy pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 1 a) a ¢): 0,5 %

Mira kapitalizace (dle pftil. €. 22): 7,50 %

Vynosy z nepronajatych ¢asti

Nazev Plocha [m’] Néjemné Néjemné Ro¢ni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mssic]
|.NP budovy A 424,80 1 000,- 35 400,- 424 800,-
2.NP budovy A 262,97 1 490,- 32 652,11 391 825,30
I.NP budova B ptivodni 427,70 1 000,- 35 641,67 427 700,-
2.NP budova B ptivodni 422,60 1 490,- 52472,83 629 674.-
sklad 158,94 1 000,- 13 245,- 158 940, -
vratnice a sklad hadic 90,22 750,- 5638,75 67 665,-
sklad pneumatik 40,10 1 000,- 3 341,67 40 100,-
Budova B pfistavba 607,53 1 490,- 75 434,97 905 219,70
Vynosy celkem 3045 924,-
Ocenéni

i

Celkové roeni vynosy z pronajimanych prostor: 3045924,-Kg

Odpotet 5 % z ceny skutetné zastavene plochy pozemku:

- ¢ena stavebniho pozemku: 10 904 334,99 K¢&
= V¥méra stavebniho pozemku: 6 283,00 m>

= skuteené zastavén plocha: 1 694,89 m?

- Cena skuteéng zastavené plochy: 2941 532,44 K¢

Odpocet 5 9 , ceny skutedné zastavéné plochy pozemku: 147 076,62 K&

-35-




Odpocet nakladi procentem ze zapo&itaného najemného:

3045 924,00 * 40 %
Roéni ndjemné upravené dle § 32 odst. 5:

1218 369,60 K&
1680 477,78 K&

~ I

Mira kapitalizace 7,50 % 7,50 %
Cena stanovena vynosovym zpiisobem = 22 406 370,40 K¢&
Ocenéni kombinaci nikladového a vynosového zplisobu ocefiovani

Skupina: C) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,

nemovitost ma rozvojové moznosti
Zduvodnéni zatiidéni do skupiny C):
Stabilizovana oblast

Ocenéni nakladovym zplisobermn CN = 51259 113,66 K¢
Ocenéni vynosovym zptisobem Cv = 22 406 370,40 K¢&
Rozdil R = 28 852 743,26 K¢
Ocenéni dle pfilohy ¢&. 23 tab. 2, skupiny C):

CV+020R = 28176 919,05 K&
Budovy arealu = 28176 919,05 K&
1.3. Pristiedek

Zat¥idéni pro potfeby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ G
SVisld nosna konstrukce: pfistfeSky
Podsklepen;:

nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny

. 1.nadz. podlazi
Kéd Klasifikace stavebnich d&l CZ-CC 1274

Nemovits vec Je soudssti pozemky
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Zapodcitatelna plocha

Nizev Zapocitatelna plocha
1.NP
Vycet mistnosti: plocha koef zapocitatelna plocha
pristiesek 88,00 m” 1,00 88,00 m?
88,00 m*
88,00 m*
Zastavéné plochy a vy3ky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.NP 11,82%7,5 = 88,65 5,54m
88,65 m”
Obestavény prostor
(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastteseni)
_Typ Nazev Obestavény prostor [m°]
NP _ obestavény prostor 88,65%(4,97+0,47/2) = 461,42
Obestavény prostor - celkem: 461,42 m’
Popis a hodnoceni standardu
(S= standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridan konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypotet koeficientu K4
onstrukee, vybaven; Obj. podil [%] S35 goef.  UPraveny
[%] obj. podil
ey S 1220 100 1,00 1220
: .Stm"dove stény S 31,00 100 1,00 31,00
' KmPY X 0,00 100 1,00 0,00
ikl S 33,50 100 1,00 33,50
.'_.K,“': tina . S 12,80 100 1,00 12,80
: r.‘:'vp‘f Ské préce C 4,20 100 0,00 0,00
Sehoua ot C 6,30 100 0,00 0,00
S~ X 0,00 100 1,00 0,00
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Zakladni cena: = 1 150 000,- K¢
Koeficient zmén cen staveb K;: * 1,000

Upravena cena = 1150 000,- K¢

Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Stafi (S): 22 rokt

Pfedpoklédand dalsi Zivotnost (PDZ): 38 rokd

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokt

Opotfebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 22 / 60 = 36,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 36,7 % / 100) * 0,633

InZenyrské sité - vécna hodnota = 727 950,- K¢&

LS. Zpevnéné plochy Ziviéné

ZatFidéni pro potieby ocenéni

InZenyrské a specialni pozemni stavby: §17

Typ stavby: 5. Komunikace pozemni

Objekt Plochy charakteru pozemnich komunikaci
Konstrukéni charakteristika (materidlova z kameniva obalovaného Zivici

Konstrukee krytu):

Kéd Klasifikace stavebnich dél CZ-CcC: 211

Mnozstvi: 720,00 m” plochy komunikace

Nemovits vec Je soudasti pozemku

LOCeném’

Zakladn cena dle

i pfilohy &. 15: = 1081,-
‘:joém}’y koeficient K (piil. & 20 - dle vyznamu obce): B 1,1000
E “1ent zmény cen staveb K, (ptil. &. 41 - dle SKP): * 3,3410
| adnj €€na upravens cena K&/m? = 3972,78
fMeena: 750 00 2 * 3 972,78 K&/m? = 2860401,60 K&

-39.

§ =




9. Dvete X 0,00 100 1,00 0,00

10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00
11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00

12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 89,50
Koeficient vybaveni K: 0,8950
Ocenéni

Z4kladni cena (dle pHl. &. 14); [K&/m?) = 750,-
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoétu): * 0,8950
Polohovy koeficient K (piil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): * 3,0760
Zakladni cena upravena [Ké/m”"] 2271,24

Pln4 cena: 461,42 m’ * 2 271,24 K&/m®

Vypocet opotiebeni lineirni metodou

Stafi (S): 16 rokd 5
Pfedpokladans dalsi Zivotnost (PDZ): 29 roki
Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 45 rokti

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 16 / 45 = 35,6 %

Koeficient opotiebeni: (1- 35,6 % / 100)

Nakladovi cena stavby CSy
Koeficient pp

Cena stavby CS

Pist¥eSek - cena zjisténa

1.4, InZenyrské site

Zattidgng Pro potieby ocenéni a ocenéni

nd stayby § 93
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1 047 995,56 K¢&

0,644

674 909,14 K&
0,615

415 069,12 K¢
415 069,12 K¢




ol

Vypocet opotiebeni lineirni metodoy

Stafi (S): 22 rokd 5
Ptedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 18 roku
Piedpokladand celkovs Zivotnost (PCZ): 40 rokd
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 94, * 22/40=55,0%

Koeficient opotiebeni: (1-55,0%/ 100) * 0,450
Nikladova cena stavby CSy = 1287 180,72 K&
Koeficient pp * 0,615
Cena stavby CS = 791 616,14 K¢
Zpevnéné plochy Ziviéné - cena zjisténg = 791 616,14 K¢§

1.6. Zpevnéné plochy panelové

| Zattidéni pro potreby ocenéni

Inzenyrské a specidlni pozemni stavby: §17

Typ stavby: 5. Komunikace pozemni

Objekt Plochy charakteru pozemnich komunikac{
Konstrukeni charakteristika (materidlova montovany betonovy

konstrukce krytu):

Kéd Klasifikace stavebnich d&] CZ-Cc: 211

Mnozstyi: 1 320,00 m? plochy komunikace

Nemovits vec je soudasti pozemku

Ocenénj
Iz,ékladnl'lcena dle piilohy &. 15- = 875,-
_F‘lohO.Vy koeficient Ks (prl. &. 20 - dle vyznamu obce); * 1,1000
ﬁcnént Zmeny cen staveb K; (pfl. ¢. 4] . dle SKP) * 3,3410
“dkladni cepg Upravena cena K&/m? = 3 215,71
Plng cena; 320,00 m* * 3 215,71 Ke/m? = 424473720 K¢
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Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Stari (S): 22 roki 5
Piedpokladana dal3i Zivotnost (PDZ): 28 roki
Predpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 22/ 50 = 44,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 44,0 % / 100) * 0,560
Nikladové cena stavby CSy = 2 377 052,83 K¢
Koeficient pp * 0,615

Cena stavby CS = 1 461 887,49 K¢
Zpevnéné plochy panelové - cena zjiSténa = 1 461 887,49 K¢

L.7. Rampa t&7zka, §ifka od 1.51 m do 2.5 m na dvou Fadsch pilira

ZatFidéni pro potieby ocenéni

InZenyrské a specialni pozemni stavby: §17

Typ stavby: 7. Plochy a upravy tizemi

Objekt Nastupisté a rampy

Konstrukéni charakteristika (materidlova monoliticky

Konstrukee krytu):

Kaod klasifikace stavebnich deél CZ-CC: 1241

Mnozstvi: 36,00 m? plochy upravené, zastavéné

Nemovits vc je soudasti pozemku

Ocenénj

Ez;ikladni’cena dle piilohy &. 15: = 3 950.,-
KOIObO-‘.(y koeficient K5 (piil. & 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
voeficient Zmeény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1040

. adni cena upravens cena K&/m? = 13 486,88
Pndcena: 36032+ 13 486,88 K&/m> = 485 527,68 K¢
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Vypocet opoti‘ebeni linesrni metodoy

Stafi (S): 22 rokt

Pfedpoklidand dalii Zivotnost (PDZ): 18 roki
Pfedpokiddana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roks
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 9 * 22/40=155,0%

Koeficient opotiebeni: (1- 55,0 % / 100) * 0,450
Nikladova cena stavby CSy = 218 487,46 K&
Koeficient pp * 0,615
Cena stavby CS = 134 369,79 K¢
Rampa t€7ka, $ifka od 1.51 m do 2.5 m na dvou ¥adich piliii - cena = 134 369,79 K¢
Zjisténa

1.8. Opérné zdi

Zattidéni pro potrFeby ocenéni

Venkovni iprava § 18: 11.5. Opé&rné zdi monolitické ze Zelezového betonu
Kéd Klasifikace stavebnich dél Cz-cC 242
Nemovita vic Je soudésti pozemku

Vyméra:

(8,1+3,3)*1,1 *0,4 = 5,02 m® obestavéného prostoru
Ocengng

Z8kladni cen, (dle ptil. ¢. 17):  [K&/m?]

= 2 400,-
POIthvy koeficient K (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): % 1,1000
Z;fﬁcwnt Zmeny cen staveb K; (pil. &. 41 - dle SKP): * 3,6070
ladni C€na upravens ceng [K&/m?] = 9522,48
Plng ceng; 5,02 m’ * 9 522 48 Ke/m3 = 47 802,85 K¢&
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Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Staii (S): 16 rokd

Predpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 34 rokii
Ptedpokladan celkové Zivotnost (PCZ): 50 rokd
Opotfebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 16/ 50 = 32,0%

Koeficient opotfebeni: (1- 32,0 % / 100) & 0,680
Nikladova cena stavby CSy = 32 505,94 K¢
Koeficient pp * 0,615
Cena stavby CS = 19 991,15 K¢
Opérné zdi - cena zjisténa = 19 991,15 K¢

1.9. Oploceni

Zat¥idéni pro potieby ocenéni

Venkovni tiprava § 18: 13.8. Plot zdény tl. 20 - 30 cm, betonovy zaklad,
omitka nebo sparov4ni

Kéd Klasifikace stavebnich del Cz-CC 111

Nemovita véc je soudasti pozemku

V¥méra: 479,60 m* pohledové plochy

Ocenénj

“akladn cena (de PHL & 17):  [K&/m?

= 1135,-
;"]ﬂhf{V}" koeficient K (piil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
f}eﬁcle'nt Zmeény cen staveb K (ptil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1710
ddni cena upravens cena [K&/m?] = 3 958,99

Plng cengy.

479,60 m* * 3 958,99 K&/m>

Il

1 898 731,60 K¢
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 16 roki
Predpokladand dal¥ Zivotnost (PDZ): 24 rokii
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokd
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 16 / 40 = 40,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 40,0 % / 100) * 0,600
Nakladova cena stavby CSy = 15 560,42 K¢
Koeficient pp N 0,615
Cena stavby CS = 9 569,66 K¢
Plotova vrata - cena zji§téna = 9 569,66 K¢
L.11. Elektricky pohon u vritek a vrat
Zat¥idéni pro potieby ocenéni
Vt_’:_nkovni uprava § 18: 14.7. Elektricky pohon u vratek a vrat
Kod Klasifikace stavebnich d&l CZ-CC 111
Nemovita véc je soutasti pozemku
1,00 ks
i cena (dle pril. &. 17): [K&/ks] = 5 800,-
1OvY koeficient K5 (pHil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
e’nt Zmény cen staveb K; (pl. &. 41 - dle SKP): * 3,1710
~ Cena upravend cena [K&/ks] = 20 230,98
SEena: 100 ks * 20 230,98 Ke/ks = 20 230,98 K¢
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Vypocet opotiebeni lineirni metodou

Staii (S): 16 rok )
Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 14 rokii
Pfedpokladand celkovd Zivotnost (PCZ): 30 rokt

Opotfebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 16 / 30 = 53,3 %
Koeficient opotiebeni: (1- 53,3 % / 100) > 0,467
Nikladova cena stavby CSy = 9 447,87 K¢
Koeficient pp * 0,615
Cena stavby CS = 5 810,44 K¢
Elektricky pohon u vratek a vrat - cena zjisténa = 5 810,44 K¢
1.12. Plynové nddrze
Zatridéni pro pot¥eby ocenéni a ocenéni
Jind stavba § 23
Zﬁrhdni cena: = 1 800 000,- K&
Kﬁeﬁment zmen cen staveb K;: * 1,000
Upravena cena = 1 800 000,- K¢
T“ Y0¢et opotiebeni linedrni metodou
S): 16 roki
adand dalsi Zivotnost (PDZ): 14 roki
dand celkova Zivotnost (PCZ): 30 roka
eni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 16/30=533%
“nt opotiebeni: (1- 53,3 %/ 100) * 0,467
WOV nddrye - viens hodnota = 840 600,- K¢
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1.13. Spojovaci kréek

ZatFidéni pro potiteby ocenéni a ocenéni

Jind stavba § 23

Zakladni cena:
Koeficient zmén cen staveb K;:

Upravena cena

Vypoéet opotiebeni linesrni metodou

Stafi (S): 65 roki

Pedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 35 roka
Pfedpokléadana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 65 / 100 = 65,0 %
Koeficient opotiebent: (1- 65,0 % / 100)

Spojovaci kréek - vécna hodnota

Aredl - rekapitulace

L.1. Pozemky:

Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Budovy arealu
L.3. Pistresek
14, InZenyrské sits
1.5. Zpevneng plochy Ziviéné
1.6. Zpevneng plochy panelové

1.7. Rampa t&7k4, $itka od 1.51 m do 2.5 m na dvou fadach pilita

L8, Op&rng 54

1.9 Oploceni
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980 000,- K&
1,000

*

1

980 000,- K¢

* 0,350

343 000,- K¢

10 904 334,99 K&

28 176 919,05 K&
415 069,12 K¢
727 950,- K&
791 616,14 K&

1461 887,49 K¢
134 369,79 K&
19 991,15 K¢&

274 414,19 K&



' 1.10. Plotova vrata

1.11. Elektricky pohon u vratek a vrat
1.12. Plynové nadrze

1.13. Spojovaci kréek

Stavby na pozemku — celkem

Aredl - cena zjiStén4 celkem

Trzni ocenéni majetku

9 569,66 K¢&
5 810,44 K&
840 600,- K&

343 000,- K&

-+

33201 197,03 K¢&

44 105 532,02 K¢

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Budova A

Zat¥idéni pro potieby ocenéni

ova § 12:

H. budovy pro obchod a sluzby

nosna konstrukce: zdéna
d klasifikace stavebnich d&l CZ-CC: 123
10Vitd véc je soudasti pozemku
telnd plocha
Zapocitatelna plocha
3’§¢t mistnosti plocha koef. zapocitatelnd plocha
SKlady, dilny a zazemi 424,80 m? 1,00 424,80 m*
424,80 m*
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2.NP
Vycet mistnosti plocha koef. zapocitatelnd plocha
kanceldte se zdzemim 262,97 m? 1,00 262,97 m?
262,97 m®
687,77 m’
Vypoclet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
1.NP (20,12+12,34)*9,05+16,35 *4,04+6,47*6,9+5,46*6,4+ = 530,99
6,86%13,35
2.NP (20,12+12,34)*9,05+5,46*6,4 = 328,71
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Podlazi Zastavéns Kczrvlstr. Soucin
plocha vyska
I.NP 530,99 m’ 4,55m 2 416,00
2NP 328,71 m? 345m 1134,05
Soucet 859,70 m? 3550,05
Primérna vySka vSech podlazi v objektu: PVP = 3 550,05/ 859,70 =413 m
Primé&rn4 zastavéna plocha v§ech podlazi: PZp = 859,70 /2 = 429,85 m*
Obestaviény prostor
E;iz_e_‘i___ Obestavény prostor
Vichni stavha 20,12*9,05*(0,1+4,55+3,25)+16,35*4,04*4,46+1 = 333438 m°
2,34*9 .05 *(O,1+3,78+2,92)+6,47*6,9*(3,4+0,35/2
)+5,46%6,4%(0,1+(0,45+0,8)/2+6,65+0,88/2)+4,05
¥2,05*1,25+6,86* 13,35 *(0,1+O,45/2+4,03)
“StieSeni (20,12+12,34)*9,05%(0,27+0,2+1,53/2)+15,35%4, = 387,60 m*
04*0,8/2
-(PrN; Podzemn{ podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zasttesent)
‘V-E-‘L__\__ Typ _ Obestavény prostor
N stay by NP 333438 m’
Obes ni z 387,60 m>
@VEny prostor - celkem: 3721,98 m’
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Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %;os]t Koef. gt{}fa;:(lili}l,
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 6,10 100 1,00 6,10
2. Svislé konstrukce S 15,30 100 1,00 15,30
3. Stropy S 8,10 100 1,00 8,10
4. Krov, stfecha S 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny st¥ech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempiiské konstrukce N 0,60 100 1,54 0,92
7. Uprava vnitinich povrcht S 7,30 100 1,00 7,30
8. Uprava vn&jsich povrchi N 3,30 100 1,54 5,08
9. Vnitini obklady keramické S 3,20 100 1,00 3,20
10. Schody S 2,70 100 1,00 2,70
1 1. Dvete S 3,70 100 1,00 3,70
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,80 100 1,00 5,80
14, Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30
15. Vytépéni S 4,80 100 1,00 4,80
16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Viitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod S 0,40 100 1,00 0,40
- 2L Ohtev tepl¢ vody S 2,00 100 1,00 2,00
¥ 22 Vybaveni kuchyni S 1,90 100 1,00 1,90
23, Vnitin{ hygienické vyb. S 4,20 100 1,00 4,20
4. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni S 4,40 100 1,00 4,40
26, Instalagni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
. “ctupravenych objemovych podila 100,80

SOelicient vybaveni Ky 1,0080

Y¥pocet opotfebeni analytickou metodou
Up . lemovy podil z piflohy &. 21, K = koeficient pro tipravu obj. podilu
— Uraveny podi] v navaznosti na dé&leni konstrukce, PP = pfepotitany podil na 100 %)

OP Cast UP PP St. 7y, Opot. Opot.z
[%]  [%] [%]  [%] " & &asti o celku

Sady v, zemnich praci S 6,10 7500 1,00 4,58 455 65 175 37,14 1,6899
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6,10 2500 1,00 1,53 1,52 49 175 28,00 0,4256
1530 60,00 1,00 9,18 9,11 65 140 46,43 4,2298
1530 2500 1,00 3,83 3,80 49 140 35,00 1,3300
1530 15,00 1,00 230 228 22 140 15,71 0,3582
8,10 100,00 1,00 8,10 8,03 65 140 46,43 3,7283
6,20 75,00 1,00 4,65 4,61 65 110 59,09 2,7240
6,20 25,00 1,00 1,55 1,54 49 110 44,55 0,6861
2,90 100,00 1,00 290 2,88 22 60 36,67 1,0561
0,60 100,00 1,54 092 091 22 55 40,00 0,3640
7,30 100,00 1,00 7,30 7,24 22 65 33,85 2,4507
3,30 100,00 1,54 5,08 504 22 45 48389 2,4641
3,20 100,00 1,00 3,20 3,17 22 40 55,00 1,7435

1. Zéklady v¢. zemnich praci
2. Svislé konstrukce

2. Svislé konstrukce

2. Svislé konstrukce

3. Stropy

4. Krov, stiecha

4. Krov, stfecha

5. Krytiny stfech

6. Klempitské konstrukce

7. Uprava vnitfnich povrcha
8. Uprava vnéjsich povrcht
9. Vnitini obklady keramické

10. Schody 2,70 100,00 1,00 2,70 2,68 49 140 35,00 0,9380
11. Dvefe 3,70 100,00 1,00 3,70 3,67 22 65 33,85 1,2423
13. Okna 5,80 100,00 1,00 580 575 22 65 33,85 1,9464

3,30 25,00 1,00 0,83 082 65 80 81725 0,6663
330 30,00 1,00 0,99 098 22 47 46,81 04587
3,30 45,00 1,00 1,49 1,48 22 47 46,81 0,6928
4,80 100,00 1,00 4,80 4,76 22 35 62,86 2,9921
5,90 100,00 1,00 590 585 22 37 5946 3,4784
0,30 100,00 1,00 030 030 22 40 55,00 0,1650
3,20 100,00 1,00 3,20 3,17 22 35 6286 1,9927
3,10 100,00 1,00 3,10 3,07 22 45 4889 1,5009
0,40 100,00 1,00 040 0,40 22 35 62,86 0,2514
2,00 100,00 1,00 2,00 1,98 22 30 73,33 1,4519
1,90 100,00 1,00 190 1,88 22 22 100,00 1,8800
4,20 100,00 1,00 420 4,17 22 45 4889 2,0387

14. Povrchy podlah
14. Povrchy podlah
14. Povrchy podlah
- 15. Vytapéni
16. Elektroinstalace
17. Bleskosvod
18. Vnitini vodovod
19. Vnitini kanalizace
20. Vnitini plynovod
21. Ohfev teplé vody
22. Vybaveni kuchyni
23. Vnitin{ hygienické vyb.

nunrnnununnrnrnnLLLLLLLUZNZnLLnLY VB ®

25. Ostatni 4,40 100,00 1,00 4,40 436 22 55 40,00 1,7440
Opotiebeni: 46,7 %
Ocengni

Zakladni cena (dle piil. &, 8) [K&/m®): = 2 669,-
Koeficient konstrukce K; (dle pEil. &. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9354
_Koeﬁqent K3 =0,30+(2,10/PVP); * 0,8085
PKoeﬁ Cient vybaveni stavby K, (dle vypottu): * 1,0080
- 0hovy koeficient K (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
: --I-°°ﬁclent Zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): * 3,1860
r: Kladni ceng upravend [K&/m’] = 6 695,62
Pin.

ﬁﬁééﬁc?na' 3 721,98 m® * 6 695,62 K&/m® = 24920 963,73 K&
" lent opotiebent: (1- 46,7 % /100) * 0,533

Mﬂ?a A véena hodnota = 13 282 873,67 K¢&
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'1.2. Budova B - piivodni &3ist
|
|

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: H. budovy pro obchod a sluzby
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kéd klasifikace stavebnich d&l CZ-CC: 123
Nemovita véc je soudasti pozemku
Zapocitatelna plocha
Nazev Zapotitatelna plocha
[.LNP
Vycet mistnosti plocha koef. zapocitatelns plocha
dilny a gara¥ 427,70 m> 1,00 427,70 m?
427,70 m*
2.NP
Vydet mistnosti plocha koef. zapocitatelna plocha
kanceldfe se z4zemim 422,60 m? 1,00 422,60 m?
422,60 m*
850,30 m’
Vipocet j ednotlivych ploch
Plocha [m’]
12,55*42 6 = 534,63
12,4*42.6 = 528,24
vySKky podlazi
Zastavéna Konstr. <
s Soudin
plocha vyska
534,63 m” 450m 240584
528,24 m? 403m 212881
1 062,87 m? 4 534,65
; fj"V}"§ka vSech podlaZi v objektu: PVP = 4534,65/1062,87 =427m
- @ Zastavéna plocha viech podiazi: PZP = 1062,87/2 =531,44 m?
-52-
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Obestavény prostor

Néazev Obestavény prostor
vrchni stavba 12,55%42,6%(0,1+4,5)+12,4*42 6*3,83 = 4 482,46 m’
zastreeni 12,4*42,6%1,94/2 = 512,39 m?
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)
Nézev Typ _ Obestavény prostor
vrchni stavba NP 448246 m’
zastfeseni Z 512,39 m*
Obestavény prostor - celkem: 4 994,85 m’
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)
Vipolet koeficientu K,
Konstrukee, vybaveni Obj. podil [%] %,Zsit Koef. g&r_agsg
1. Zéklady v¢&. zemnich praci S 6,10 100 1,00 6,10
Vislé konstrukce S 15,30 100 1,00 15,30
] S 8,10 100 1,00 8,10
S 6,20 100 1,00 6,20
S 2,90 100 1,00 2,90
mpiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
Prava vnitinich povrchii S 7,30 100 1,00 7,30
ava vnejSich povrchi N 3,30 100 1,54 5,08
Ini obklady keramické S 3,20 100 1,00 3,20
C 2,70 100 0,00 0,00
S 3,70 100 1,00 3,70
X 0,00 100 1,00 0,00
S 5,80 100 1,00 5,80
S 3,30 100 1,00 3,30
S 4,80 100 1,00 4,80
S 5,90 100 1,00 5,90
S 0,30 100 1,00 0,30
S 3,20 100 1,00 3,20
S 3,10 100 1,00 3,10
C 0,40 100 0,00 0,00
S 2,00 100 1,00 2,00
S 1,90 100 1,00 1,90
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23. Vnitini hygienické vyb. S 4,20 100 1,00 4,20
24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni S 4,40 100 1,00 4,40
26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 97,38
Koeficient vybaveni K,: 0,9738

Vypodet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z pfilohy &. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

. OP  Cast UP PP 5. Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] (%] [%] St. Ziv. &sti celka
1. Zéklady v&. zemnich praci S 6,10 100,00 1,00 6,10 6,26 65 175 37,14 2,3250
2. Svislé konstrukce S 1530 90,00 1,00 13,77 14,14 65 140 46,43  6,5652
2. Svislé konstrukce S 1530 10,00 1,00 1,53 L,57 16 140 1 1,43  0,1795
3. Stropy S 8,10 100,00 1,00 8,10 831 65 140 46,43  3,8583
4. Krov, sttecha S 6,20 100,00 1,00 6,20 6,36 65 110 59,09 3,7581
3. Krytiny stiech S 2,90 100,00 1,00 2,90 298 16 60 26,67 00,7948
6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100,00 1,00 0,60 062 16 55 29,09 0,1804
7. U’prava vnitfhich povrcha S 7,30 100,00 1,00 730 750 16 65 24,62 11,8465
8. T'Jprava vnéjsich povrchi N 330 100,00 1,54 508 522 16 45 3556 11,8562
9. Vnitini obklady keramické S 3,20 100,00 1,00 320 329 16 40 40,00 11,3160
1. Dvete S 3,70 100,00 1,00 3,70 3.0 16 65 24,62 09356
13. Okna S 5,80 100,00 1,00 580 596 16 65 24,62  1,4674
S
S
S
S
S
S
S
S
S
S
S
S

14. Povrchy podlah 3,30 50,00 1,00 1,65 1,69 65 80 81,25 1,3731
14, Povrchy podlah 3,30 20,00 1,00 0,66 0,68 16 47 34,04 0,2315
lri,__ Povrchy podlah 3,30 30,00 1,00 0,99 L02 16 47 34,04 0,3472

I5. Vytapen; 480 100,00 1,00 480 493 16 35 4571 2,2535
6. Elektroinstalace 290 100,00 1,00 590 606 16 37 4324 2,6203
17, Bleskosvod 0,30 100,00 1,00 030 031 16 40 40,00 0,1240

8. Vnitini vodovod

e Vnitin{ kanalizace
Ohfev teplé vody

- Vybaveni kuchyni

- Vniting hygienické vyb.
Ostatni

3,20 100,00 1,00 3,20 329 16 35 4571 1,5039
3,10 100,00 1,00 3,10 3,18 16 45 35,56 1,1308
2,00 100,00 1,00 2,00 205 16 30 5333 1,0933
1,90 100,00 1,00 1,90 195 16 22 72,73 1,4182
4,20 100,00 1,00 4,20 431 16 45 3556 1,5326
4,40 100,00 1,00 440 452 16 55 2909 1,3149

cben;: 40,0 %

cena (dle prl. &. 8) [K&/m?): = 2 669,-
Nt konstrukcee K, (dle ptil. &. 10): * 0,9390
ntK, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9324
Hent K = 0,30+(2,10/PVP): * 0,7918




Koeficient zmény cen staveb K; (ptl. &. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena [K&/m’]

PIn cena: 4 994,85 m* * 6 314,52 K&/m®
oeficient opotiebeni: (1- 40,0 % /1 00)

Budova B - piivodni &4st - vécna hodnota

1.3. Sklad

ZatFidéni pro poti‘eby ocenéni

Budova § 12:
Svisl4 nosn4 konstrukce: zdéna
Kod Klasifikace stavebnich d&l CZ-CC: 1252
Nemovita v&c je soudasti pozemku

' olohovy koeficient K (pfil. &. 20 - dle Vyznamu obce):

* 0,9738
* 1,1000

3,1860
= 6 314,52

= 31540 080,22 K¢
* 0,600

= 18 924 048,13 K&

S. skladovéani a manipulace

Zapoditatelna plocha

Vyet mistnosti plocha koef. zapocitatelna plocha
sklad 158,94 m? 1,00 158,94 m?
158,94 m>
158,94 m”
0¢et jednotlivych ploch
Plocha [m’]
7,85%23,82 = 186,99
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Zastavéné plochy a vysky podlazi

Zastavéna Konstr.

Podlazi plocha viska Soucin
" I.NP 186,99 m* 346m 646,99
Soudet 186,99 m> 646,99
Primérna vySka viech podlazi v objektu: PVP = 646,99 / 186,99 =346 m
Primérna zastavéna plocha viech podlazi: PZP = 186,99/ 1 = 186,99 m?
Obestavény prostor
Nézev Obestavé&ny prostor
vrehni stavba 186,99*2,91 = 544,14 m’
zastieSent 186,99*(0,1+0,45/2) = 60,77 m®
(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteseni)
Nazev Typ _Obestavény prostor
vichni stavba NP 544,14 m’
zasteSeni zZ 60,77 m®
Obestavény prostor - celkem: 604,91 m’
Popis a hodnoceni standardu
(8 = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)
ICet koeficientu K,
" . . Cast Upraveny
(V)
_ Ce, vybaveni Obj. podil [%] [%] Koef. obj. podil
Klady v&. zemnich praci S 13,20 100 1,00 13,20
€ konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40
S 13,80 100 1,00 13,80
S 7,00 100 1,00 7,00
S 2,90 100 1,00 2,90
i Sk_e konstrukce C 0,70 100 0,00 0,00
Vhitinich povrchg S 4,20 100 1,00 4,20
.= Vnejsich povrchi N 2,90 100 1,54 4,47
' i obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
Yy C 1,80 100 0,00 0,00
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11. Dvefe S 2,40 100 1,00 2,40
12. Vrata S 3,00 100 1,00 3,00
13. Okna C 3,40 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohfev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilii 90,47
Koeficient vybaveni K4: 0,9047
Vypocet opotfebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z pfilohy €. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = prepogitany podil na 100 %)
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, OP  Cast UP PP 5. Opot. Opot. z

Konstrukce, vybaveni %] [%] (%] [%] St. Ziv. Gsti celku
l. Z&klady v&. zemnich praci S 13,20 100,00 1,00 1320 14,59 65 175 37,14 54187
2. Svislé konstrukce S 30,40 100,00 1,00 30,40 33,60 65 100 6500 21.8400
3. Stropy S 13,80 100,00 1,00 13,80 1525 16 100 16,00 2,4400
4. Krov, stiecha S 7,00 100,00 1,00 7,00 7,74 16 80 20,00 1.5480
. 3. Krytiny stiech S 290 100,00 1,00 29 321 16 50 32,00 1,0272
- Uprava vnittnich povrchi S 420 100,00 1,00 420 4,64 65 80 81,25 3.7700
8 Uprava vngjsich povrchii N 290 10000 1,54 447 494 16 45 3556 17567
11, Dveie S 2,40 100,00 1,00 240 2,65 16 65 2462 0,652
12, Vrata S 3,00 100,00 1,00 3,00 332 16 40 40,00 13280
. Povichy podlah S 2,90 100,00 1,00 290 321 65 80 8125 2.6081
16. Elektroinstalace S 580 100,00 1,00 580 641 16 37 4324 27717
gﬂlewslmmd S 040 100,00 1,00 040 044 16 40 40,00 0,1760
Potieben;: 453 %

. cena(dle prl. &. 8) [K&/m?]: = 2231,-

o Mtkonstrukee K (dle pfil. & 10): * 0,9390

"Nt K, = 0,924(6,60/PZP): * 0,9553

St = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9069



Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoétu): * 0,9047
Polohovy koeficient K5 (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): * 3,0980
Zékladni cena upravena [K&/m’] = 5 595,55
Plna cena: 604,91 m* * 5 595,55 K&/m® = 3 384 804,15 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 45,3 % /100) * 0,547
Sklad - vécna hodnota = 1 851 487,87 K¢

1.4. Vratnice a sklad hadic

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: H. budovy pro obchod a sluzby
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kaéd klasifikace stavebnich d&l CZ-CC: 123

+ Nemovita véc je soudasti pozemku

Zapocitatelna plocha

Nazey Zapoditatelnd plocha
1.NP
i Vy&et mistnosti plocha koef. zapodcitatelna plocha
vratnice a sklad 90,22 m? 1,00 90,22 m*
- 90,22 m?
90,22 m*

V¥potet jednotlivych ploch
Plocha [m’]
(13,3+15,2)*6,2/2-1,23*%0,7/2+4,01*%6,2 = 112,78
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Zastavéné plochy a vySky podlazi

Zastavéna Konstr.

Podlazi plocha vyika Souéin
1.NP 112,78 m* 2,69m 303,38
Soudet 112,78 m* 303,38
Priméma vyska viech podlaZi v objektu: PVP = 303,38/112,78 =2,69m
| Primérna zastavéna plocha viech podlai: PZP = 112,78 /1 =112,78 m?
Obestavény prostor
Nézev Obestavény prostor
vrchni stavba ((13,3+15,2)*6,2/2-1,23*0,7/2)*3,49+4,01 %6 ,2%2, = 371,23 m’
59
zastteSeni ((13,3+15,2)*6,2/2-1,23*0,7/2)*(0,1+0,6/2)+4,01 = 43,87 m’
*6,2*%0,35
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlai, Z = zastieSeni)
Nézev Typ Obestavény prostor
vrchni stavba NP 371,23 m’
zastieSeni V4 43,87 m’
Obestavény prostor - celkem: 415,10 m”
Uhpiu a hodnoceni standardu
8 = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
= pridand konstrukce, X = nehodnoti se)
poet koeficientu K,
; . , Cast Upraveny
kce °
vybaveni Ob;. podil [%] (%] Koef. obj. podil
ady v¢. zemnich praci S 6,10 100 1,00 6,10
¢ konstrukce S 15,30 100 1,00 15,30
C 8,10 70 0,00 0,00
S 8,10 30 1,00 2,43
S 6,20 100 1,00 6,20
S 2,90 100 1,00 2,90
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6. Klempi¥ské konstrukee S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchi S 7,30 100 1,00 7,30
8. Uprava vngjsich povrchiy N 3,30 100 1,54 5,08
9. Vnitini obklady keramické S 3,20 100 1,00 3,20
10. Schody C 2,70 100 0,00 0,00
11. Dvefe S 3,70 100 1,00 3,70
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,80 100 1,00 5,80
14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30
15. Vytapéni P 4,80 100 0,46 2,21
16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod C 0,40 100 0,00 0,00
21. Ohtev teplé vody S 2,00 100 1,00 2,00
22. Vybaveni kuchyni C 1,90 100 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 4,20 100 1,00 4,20
24, Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni S 4,40 100 1,00 4,40
26. Instaladni pref, jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilg 87,22
Koeficient vybaveni Ky: 0,8722

Up = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = piepocitany podil na 100 %)

OP  (Cast UP Pp ;. Opot. Opot. z
[%0]  [%] [%]  [%] ' ~ &asti celku
S 6,10 100,00 1,00 6,10 7,00 65 150 43,33 3,0331
S 15,30 100,00 1,00 15,30 17,55 65 120 54,17 9,5068
S 8,10 30,00 1,00 243 2,79 16 120 13,33 03719
S 6,20 100,00 1,00 6,20 711 65 99 72,22 5,1348
S 290 100,00 1,00 290 333 16 60 26,67 0,8881
S 0,60 100,00 1,00 0,60 0,69 16 55 29,09  0,2007
* Prava vnitinich povrchi S 7,30 100,00 1,00 730 837 16 65 24,62  2,0607
" Uprava vnéjsich povrchi N 3,30 100,00 1,54 5,08 58 16 45 35,56 2,0696
£ 'Vnitfm’ obklady keramické S 320 1 00,00 1,00 320 367 16 40 40,00 1,4680
‘ S
S
S
P
S
S
S
S
S

Konstrukce, vybaveni

-
| Zaklady v&. zemnich praci
2. Svislé konstrukce

3. Stropy

4. Krov, strecha

3. Krytiny strech

6. _Iglempl’fské konstrukce

Vere 3,70 100,00 1,00 370 424 16 65 24,62 1,0439

5,80 100,00 1,00 580 6,65 16 65 24,62  1,6372
3,30 100,00 1,00 330 3,78 16 47 34,04 12867
4,80 100,00 0,46 221 2,53 16 35 45,71  1,1565
5,90 100,00 1,00 590 6,76 16 37 43,24 2,923¢
0,30 100,00 1,00 030 034 16 40 40,00  0,1360
3,20 100,00 1,00 320 3,67 16 35 45,71  1,6776
3,10 100,00 1,00 3 10 3,55 16 45 35,56  1,2624
16 30 5333 1,2213

i3, Vytapen;

16, Elektroinstalace
Bleskosvoc[

?—': Y Nitin{ vodovod
;_‘dﬂiﬁ‘m’ kanalizace

Wev tepl¢ vody




Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): & 1,1642
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypocétu): * 0,6277
Polohovy koeficient K (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): = 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): * 3,0980
Zékladni cena upravena [K&/m®] = 6 665,99
PIn4 cena: 117,01 m® * 6 665,99 K&/m> = 779 987,49 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 46,8 % / 100) * 0,532
Sklad pneumatik - vécna hodnota = 414 953,34 K&
(
1.6. Budova B - pFistavba
Zattidéni pro potieby ocenéni
Budova § 12: F. budovy administrativni
Svisld nosna konstrukce: zdéna
Kéd klasifikace stavebnich d&l CZ-CC: 122
Nemovitd véc je soudasti pozemku
Zapotitateln4 plocha
y Nazev Zapotitatelna plocha
1LNP
Vyéet mistnosti plocha koef. zapocitatelnd plocha
kancelate 22586 m”> 1,00 225,86 m*
225,86 m*
Vy&et mistnosti plocha koef. zapocitatelnd plocha
kancelare 203,60m> 1,00 203,60 m*
203,60 m*
Vet mistnosti plocha koef. zapocitatelnd plocha
kancelare 178,07 m? 1,00 178,07 m*
178,07 m*
607,53 m’
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)3. Vnitini hygienické vyb, S 420 100,00 1,00 420 48 16 45 35,56 1,714
15. Ostatni S 4,40 100,00 1,00 4,40 5,04 16 55 29,09 14661
Dpotiebeni: 40,3 %
Ocenéni

Zdkladni cena (dle pHl. &, 8) [K&/m’]:
Koeficient konstrukce K; (dle piil. €. 10):
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP):

Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP):

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu):

Zékladni cena upravens [K&/m?]

Pn4 cena: 415,10 m’ * 8 100,93 K&/m?
Koeficient opotteben: (1- 40,3 % /100)

Vratnice a sklad hadic - vécna hodnota

LS. Sklad pneumatik

Zattidéni pro potieby ocenéni

Bl'ldova§ 12:

SVisld nosn4 konstrukce:

Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce):;
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

2 669,-
0,9390
0,9785
1,0807
0,8722
1,1000
3,1860

= 8 100,93

= 3 362 696,04 K&
* 0,597

*****-x-l]

= 2007 529,54 K&

S. skladovéni a manipulace
monoliticka betonova plosna

K6d Klasifikace stavebnich de Cz-Cc: 1252
Nemovits vee je soucasti pozemku
gzipoéitatelné plocha
Zapoditatelna plocha
Vy&et mistnosti plocha koef.  zapotitateln4 plocha

sklad

40,10 m? 1,00 40,10 m>

40,10 m?

40,10 m’>
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Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]

I.NP 6,35%7,43 = 47,18

Zastavéné plochy a vy3ky podlazi

Podlazi Zastavéna Konstr.

plocha vy§ka Souin
1.NP 47,18 m” 243m 114,65
Soudet 47,18 m* 114,65
Primérnd vyska viech podlazi v objektu: PVP = 114,65/47,18 =243 m
Primérna zastavéns plocha vech podlazi: PZP = 47,18 /1 = 47,18 m*
Obestavény prostor
Nézev Obestavény prostor
obestavény prostor 47,18%(2,23+0,25) = 117,01 m’

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastieSeni)

Nazev Typ _ Obestavény prostor
obestavény prostor NP 117,01 m’
Obestavény prostor - celkem: 117,01 m’

Popis a hodnoceni standarduy

(S= standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A= pidana konstrukce, X = nehodnot{ se)

Vpocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaven Obj. podil [%] S8t goep  Upraveny

L ’ ' [%] ) obj. podil

L Zklady v¢. zemnich praci S 13,20 100 1,00 13,20

2 8vislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40

- Stropy C 13,80 100 0,00 0,00
 Krov, strecha S 7,00 100 1,00 7,00
*Kiytiny strech S 2,90 100 1,00 2,90
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6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchi C 4,20 100 0,00 0,00
8. Uprava vn&jsich povrchi C 2,90 100 0,00 0,00
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00
11. Dvefe C 2,40 100 0,00 0,00
12. Vrata S 3,00 100 1,00 3,00
13. Okna C 3,40 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace P 5,80 100 0,46 2,67
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitfni plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohfev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
26. Instaladni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 62,77
Koeficient vybaveni K,: 0,6277

Vypocet opoti‘ebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z pfilohy ¢&. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = prepogitany podil na 100 %)

i ] OP  Cast UP PP . Opot. Opot. z
f_(_oilstrukce, vybaveni (%] [%] %] (%] St. Ziv. Casti celka
I, Zéklady v€. Zzemnich praci S 13,20 100,00 1,00 13,20 21,03 65 175 37,14 17,8105
2. Svislé konstrukce S 30,40 100,00 1,00 30,40 48,43 65 140 46,43 22,4860
4. KIOV, stfecha S 7,00 100,00 1,00 7,00 11,15 65 110 59,09 6,5885
3. Krytiny sttech S 290 100,00 1,00 290 462 16 60 2667 12322
6. Klempiské konstrukce S 070 100,00 1,00 0,70 1,12 16 55 2909 03258
12, Vrata S 3,00 100,00 1,00 3,00 478 16 40 40,00 1,9120
4. Povrchy podlah S 290 100,00 1,00 290 462 65 65 100,00 4,6200
16 Elektroinstalace P 580 100,00 046 2,67 425 16 37 4324 18377
Opotieben;: 46,8 %
Ocengni
_?“kladpi cena (dle pHl. &. 8) [K&/m’]: = 2231,-
o Clicient konstrukee K, (dle ptil. &. 10): * 1,1320
Oeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 1,0599

-63-



Vypoéet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1.NP 16,49*12,4+10,8*5,7+5,92%2,75 = 28232
2.NP 16,49*12,4+5,92%5,7+5 92%2 75 = 254,50
- 3.NP 16,49*12,4+5,92+3 06 = 22259

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Podlazi Zastavéna Konstr. Soudin
plocha vySka
1.NP 282,32 m* 345m 974,00
2.NP 254,50 m? 337Tm 857,67
3.NP 222,59 m? 332m 739,00
Soudet 759,41 m> 2 570,67
Primérma vyska viech podlaZi v objektu: PVP = 2570,67 /759,41 =3,39m
Priimérn4 zastaveéng plocha viech podlai: PZp = 759,41/3 =253,14 m?
Obestavény prostor
Nézey Obestavény prostor
- Vichni stavba 16,49*12,4*(0,1+3,45+3,37+3,12)+(10,8*5,7+2,7 = 2497.85m’
i 5*5,92)*3,55+5,92*(5,7+2,75)*3,37
2astieSen{ 16,49*12,4*2,09/2+4,88*5,7*O,1+5,92*3,06*(3,1 = 277,05 m>
2+0,45/2)

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastiesent)
dze Typ _ Obestavény prostor

NP 249785 m’
astfe z 277,05 m*
H0estaveny prostor - celkem: 277490 m’
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Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?{;}s]t Koef. ggr'a;:gi}{
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 8,20 100 1,00 8,20
2. Svislé konstrukce S 17,40 100 1,00 17,40
3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30
4. Krov, sttecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytiny stiech S 2,10 100 1,00 2,10
6. Klempifské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitfnich povrchi S 6,90 100 1,00 6,90
8. Uprava vngjsich povrchii N 3,30 100 1,54 5,08
9. Vnitini obklady keramické S 1,80 100 1,00 1,80
10. Schody S 2,90 100 1,00 2,90
11. Dvete S 3,10 100 1,00 3,10
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20
15. Vytapéni S 4,20 100 1,00 4,20
16. Elektroinstalace S 5,70 100 1,00 5,70
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod C 0,20 100 0,00 0,00
: 21. Ohiev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70
P 22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,00 100 1,00 3,00
24. Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00
25. Ostatni P 5,90 100 0,46 2,71
26. Instaladni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soudet upravenych objemovych podili 96,99
Koeficient vybaveni Ky4: 0,9699

Vypodet opotiebeni analytickou metodou
{OP = ohjemovy podil z ptilohy &. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu
P= upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

Konst , OP  Cast UP PP .. Opot. Opot.z
Jk_ce, vybaveni %] (%] K %] [%] St. Ziv. Gasti | celku

l.Zaklady v&. zemnich praci S 8,20 5500 1,00 451 4,64 65 175 37,14 1,7233
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8,20 45,00 1,00 3,69 3,80 16 175 9,14 0,3473
17,40 35,00 1,00 6,09 628 65 140 46,43 29158
17,40 65,00 1,00 11,31 11,66 16 140 11,43 1,3327
9,30 40,00 1,00 3,72 3,84 65 140 46,43 11,7829
9,30 60,00 1,00 558 575 16 140 11,43 0,6572
7,30 100,00 1,00 7,30 7,53 16 110 14,55 1,0956
2,10 100,00 1,00 2,10 2,16 16 60 2667 05761
0,60 100,00 1,00 060 062 16 55 29,09 0,1804
6,90 25,00 1,00 1,73 1,78 65 80 81,25 1,4463
6,90 75,00 1,00 518 534 16 65 24,62 13147
3,30 100,00 1,54 5,08 524 16 45 35,556 1,8633
1,80 100,00 1,00 1,80 1,86 16 40 40,00 0,7440

1. Zaklady v¢. zemnich praci
2. Svislé konstrukce

2. Svislé konstrukce

3. Stropy

3. Stropy

4. Krov, stifecha

5. Krytiny stfech

6. Klempitské konstrukce

7. Uprava vnitinich povrcha
7. Uprava vnittnich povrcha
8. Uprava vnéjsich povrcht
9. Vnitini obklady keramické

10. Schody 2,90 100,00 1,00 290 299 16 140 11,43 073418
11. Dvete 3,10 100,00 1,00 3,10 320 16 65 24,62 0,7878
13. Okna 520 100,00 1,00 520 536 16 65 24,62 13196

14. Povrchy podlah

14. Povrchy podlah

15. Vytapéni

16. Elektroinstalace

17. Bleskosvod

18. Vnitini vodovod

19. Vnitini kanalizace

21. Ohfev teplé vody

23. Vnitini hygienické vyb.

3,20 20,00 1,00 064 066 65 80 8125 0,5363
3,20 80,00 1,00 2,56 2,64 16 47 34,04 0,8987
4,20 100,00 1,00 420 433 16 35 4571 1,9792
5,70 100,00 1,00 5,70 5,88 16 37 4324 25425
0,30 100,00 1,00 030 031 16 40 40,00 0,1240
3,20 100,00 1,00 3,20 330 16 35 4571 1,5084
3,10 100,00 1,00 3,10 320 16 45 3556 1,1379
1,70 100,00 1,00 1,70 1,75 16 30 53,33 0,9333
3,00 100,00 1,00 3,00 3,09 16 45 3556 1,0988

Wmmmmwmmmmmwmmemmmmmmmmw

25. Ostatni 590 100,00 0,46 2,71 2,79 16 55 29,09 0,8116
Opotiebeni: 30,0 %
Ocenéni

P Zikladni cena (dle pHl. &. 8) [K&/m’]: = 2 807,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. & 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9461
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9195
Koeficient vybaveni stavby Ky (dle vypodtu): * 0,9699
Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000

| Koeficient zmény cen staveb K; (ptil. &. 41 - dle SKP): * 3,1100

| Z&ladni cena upravens [K&/m?)] = 7608,11

| Ping cena: 2 774,90 m* * 7 608,11 K&/m® = 21111 744,44 K&
Koeficient opotiebeni: (1- 30,0 % /100) = 0,700
Budova B - p¥istavba - vécena hodnota = 14778221,11 K&
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1.7. Zpevnéné plochy Ziviéné

- Zatfidéni pro potieby ocenéni

InZenyrskeé a specidlni pozemni stavby:
Typ stavby:

Objekt

Konstrukéni charakteristika (materidlova
konstrukce krytu):

Kod klasifikace stavebnich dg] CZ-CcC:
MnoZstvi:

Nemovitd v&c je soudasti pozemku

Ocenéni

Zékladni cena dle pfilohy &. 15:

Koeficient zmeny cen staveb K; (ptil. &.
Zékladni cena upravend cena K¢&/m?

Plnd cena: 720,00 m* * 3 972,78 K¢&/m>

- Vypocet opotiebeni linedrni metodon

Mpotiebeni: 100 %
Koeficient opotfebeni: (1- 55,0 % / 100)

néné plochy Ziviéné - vécns hodnota

Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle Vyznamu obce):
41 - dle SKP):

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 18 roki
redpokladans celkovs Zivotnost (PCZ): 40 rokq
*S/PCZ=100%*22/4

§17

5. Komunikace pozemni
Plochy charaktery pozemnich komunikaci
z kameniva obalovaného Zivici

211
720,00 m® plochy komunikace

1081,-
1,1000
3,3410

* % |

3972,78
2 860 401,60 K¢&

0=155,0%

* 0,450

= 1287 180,72 K&
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1.8. Zpevnéné plochy panelgv¢

Zat¥idéni pro potieby ocengnj

InZenyrské a speciglng pozemni stavby: §17

Typ stavby: 5. Komunikace Pozemni

Objekt Plochy charaktery pozemnich komunikaci
Konstrukéni charakteristikg (materidlova montovany betonovy

konstrukce krytu):

Kéd klasifikace stavebnich dg] CZ-Cc: 211

Mnozstvi: 1 320,00 m? plochy komunikace

Nemovits vec Je soudasti pozemku

Ocenéni

Zakladni cenga dle pfilohy &, 15: = 875,-
Polohovy koeficient Ks (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient Zmeny cen staveh Ki (ptil. & 47 - dle SKP): * 3,3410
Zékladni ceng upravena cena K¢&/m? = 3215,71
Plnd cena: 133000 2 3 215,71 K&/m? = 424473720 Kg

1 Vypotet opotiebeni linesrnj metodou

StF (S): 22 rokd
Pledpokiadang dajgg Zivotnost (PDZ): 28 rokg
Predpokisdang celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki
Opotieben;: 100 o * S/PCZ=1009% * 2 50=44,019

I‘;Oeﬁcient opotiebeni: (1- 44,0 94 / 100) * 0,560
.

Zpevnene Plochy panelové - vécns hodnogs = 2377052,83 K¢
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1.9. Rampa t&7k4, $ifka od1.51 mdo2.5m na dvou Fadsch piliri

Zatridéni pro potreby ocendnj

InZenyrské a speciglni pozemni stavby:
Typ stavby:
~ Objekt
Konstrukéni charakteristika (materidlovs
konstrukce krytu):
Kod klasifikace stavebnich d&] CZ-Cc:-
MnoZstvi:
Nemovitd véc je soucasti pozemky

Ocenéni

Zékladni cena dle pfilohy ¢&. 15-

Zékladni cena upravena cena K¢/m?

Plng cenga:

V¥podet opotiebeni linegrnj metodou

S (S): 22 roki

Koeficient opotiebent: (1- 55,0 9 100)

n"'écnzi hodnota

Polohovy koeficient Ks (pHl. & 20 - dle Vyznamu obce):
Koeficient Zmeny cen staveb Ki (pril. &. 47 -

36,00 m* * 13 486 g K&/m?

-&‘mpa t€Zk4, $irka od 1.51mdo 2.5 m na dvou Fadgch pilif - =

§17
7. Plochy a Upravy Gizemi
Nastupists a rampy
monoliticky

1241
36,00 m? plochy upravené, zastavéné

3 950,-
1,1000

3,1040

13 486,88

485 527,68 K¢

* % |

dle SKP):

Yedpokladand dalsf zivotnost (PDZ): 18 roku
Medpoklidang celkoys Zivotnost (PCZ): 40 rokg
Dbotteben: 100 9 + § / o - 100 % * 22 /40 = 55,0 95

* 0,450

218 487,46 K¢
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2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. PristieSek

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ G

Svisld nosn4 konstrukce: pfistfesky

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepens do poloviny
1.nadz. podlazi

Kéd Klasifikace stavebnich d] CzZ-CC 1274

Nemovita véc je soudasti pozemku

Zapoditatelna plocha

Nazev Zapogitatelna plocha
IL.NP
Vycet mistnosti: plocha koef zapocitatelna plocha
pistfesek 88,00 m? 1,00 88,00 m?
L 88,00 m>
88,00 m’

LZastavéné plochy a vysky podlazi

Nizey Zastavéna plocha [m?] vyska

LNP 11,82%75 = 88,65 554m
88,65 m’

|

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

\Twzev Obestavény prostor [m?]

-_..._NP obestavény prostor 88,65 *(4,97+0,47/2) = 461,42

' beStavény prostor - celkem; 461,42 m’
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Popis a hodnocenj standardy

(S = standard, N = nadstandard, p = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidang konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypoéet koeficienty K,

Konstrukce, vybaven; Obj. podil [%] C;OSt Koef. gﬁfa‘;e;){

1. Zéklady S 12,20 100 1,00 12,20

2. Obvodové stény S 31,00 100 1,00 31,00

3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00

4. Krov S 33,50 100 1,00 33,50

5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80

6. KlempiFské prace C 4,20 100 0,00 0,00

7. Uprava povrehi C 6,30 100 0,00 0,00

8. Schodists X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvete X 0,00 100 1,00 0,00

10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00

11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00

12, Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00

Soudet upravenych objemovych podili 89,50

Koeficient vybaveni K,: 0,8950

Ocenéni

Zdkladni cena (dle Pl & 14); [K&/m?] = 750,-

Koeficient vybaveni stavby K, (dle Vypodétu): & 0,8950

Polohovy koeficient K (ptl. &. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
*

Koeficient Zmeny cen staveb K (pril. ¢. 47 - dle SKP): 3,0760
—_— 5,07/60

Zikdadni cena upravens [K&/m?] 227124
Plng ceng: 461,42 m’ * 2 271 24 K&/m? 1047 995,56 K&

o

V¥pocet opotiebeni linedrnj metodoy

St (S): 16 rokg

Pledpoklddans dals{ Zivotnost (PD): 29 roki
fedpokladang celkova Zivotnost (PCZ): 45 roky
Potiebeni: 100 94 * g /PCZ=1009% * 16 /45=35619

Oceficient opotieben;- (1- 35,6 % / 100) * 0,644
B Fist¥egel - vécna hodnota = 674 909,14 K&
— 220,14 K¢
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2.2. InZenyrské sité

Zatidéni pro potfeby ocenéni a ocenéni

- Jind stavba § 23

Zakladni cena: = 1150 000,- K&

Koeficient zmén cen staveb K;: * 1,000

Upravena cena = 1150 000,- K¢
* Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 22 roku §

Pedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 38 rokii

Predpokladana celkova iivo’gnost (PCZ): 60 roku

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % *22/60=36,7%

Koeficient opotiebeni: (1-36,7 %/ 100) * 0,633

InZenyrské sité - vécng hodnota = 727 950,- K&

2.3. Opérné zdi

Zatfidéni pro potieby ocenéni

1‘{‘ﬂlkovm’ uprava § 18: 11.5. Opémé zdi monolitické ze Zelezového betonu
86d Klasifikace stavebnich dl CZ-CC 242

Emovita véc je soudasti pozemku

Vimirg.

(8,1+3,3)*1,1*0,4 = 5,02 m® obestavéncho prostoru
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Ocenéni

Zéakladni cena upravens cena [K&/m’]

Vypoéet opotiebeni lineirni metodoy

Stari (S): 16 roky

Opérné zdi - vécns hodnota

|
ﬂ 24. Oploceni

ZatFidéni pro potieby ocengni

Venkovni Uprava § 18:

Kod klasifikace stavebnich d&l CZ-CC
NEMovita vée je souddst{ pozemku

ﬁ"!"lm‘%r:m:

ibtenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 17): [K&/m?]
Polohovy koeficient Ks (pFil. &. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen stavel Ki (pHil. &. 41 - dle SKP):

Pln4 cena: 5,02m’ * 9522 48 Ke/m?

Predpokladana dalsq Zivotnost (PDZ): 34 roka
Piedpokladang celkovs Zivotnost (PCZ): 50 rok@
Opotfebeni: 100 % * § /PCZ =100 % * 16 /50=32,09%
Koeficient opotteben;: (1-32,0 %/ 100)

adni cena (dle pil, &. 17): [K&/m?

* % ]

2 400,-
1,1000
3,6070

fl

952248
47 802,85 K&

0,680

13.8. Plot zdeny 41, 20 - 30 cm
omitka nebo sparovani
111

479,60 m? pohledove plochy

-74.

32 505,94 K¢

» betonovy zéklad,

1135,-




Polohovy koeficient K (ptil. €. 20 - die vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K (ptil. &. 41 - dle SKP): i 3,1710

Zakladni cena upravens cena [K&/m?]
Plna cena: 479,60 m® * 3 958,99 K¢&/m?

i

395899
1 898 731,60 K&

Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Stafi (S): 65 rokt

Pedpoklédand dalsi Zivotnost (PDZ): 20 roki
Predpokladand celkovi Zivotnost (PCZ): 85 roka
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 65 / 85 = 76,5 %

Koeficient opotfebent: (1- 76,5 % / 100) * 0,235
Oploceni - vécna hodnota = 446 201,93 K¢
2.5. Plotov4 vrata

ZatFidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 14.6. Vrata ocelova plechovi nebo z profili v¢.

sloupku

Kéd Klasifikace stavebnich dgl Cz-cC 123

Nemovitd véc je soudasti pozemku

V¥méra: 2,00 ks

Ocengnij

Z&ladni cena (dle piil. . 17):  [K&/ks] = 3 700,-
Polohovy koeficient Ks (ptil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Kf)eﬁcient zmeény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): * 3,1860

adni cena upraven4 cena [K&/ks] = 12 967,02

PInd cena: 2,00 ks * 12 967,02 Kevks - 25 934,04 K&
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Vypocet opoti-ebeni linesrni metodou

StAH (S): 16 rokg
Pfedpokladand dalsi Fivotnost (PDZ): 24 roku

Pedpokladana celkova Fivotnost (PCZ): 40 rokd

Opotiebeni: 100 % * S / PCY = 100 % * 16 / 40 = 40,0 %

Koeficient opotteben: (1- 40,0 % / 100) & 0,600

Plotova vrata - vécn4 hodnota = 15 560,42 K¢

2.6. Elektricky pohon u vritek a vrat

Zat¥idéni pro potieby ocenéni

Venkovni tiprava § 18: 14.7. Elektricky pohon u vratek a vrat
Kéd klasifikace stavebnich d&] Cz-CcC 111
Nemovitd véc je souddsti pozemku

Vyméra: 1,00 ks

Ocenéni

Zdkladni cena (dle prl. €. 17):  [K&/ks] = 5 800,-
Polohovy koeficient K (pfil. €. 20 - dle vyznamu obee): . 1,1000
’Koeﬁcient zmeény cen staveb K; (piil. &. 41 - dle SKP): * 3,1710
Z&kladni cena upraven cena [K&/ks] = 20 230,98
Fing cena: 1,00 ks * 20 230,98 K&/ks = 20 230,98 K¢&

V¥potet opotiebeni linedrni metodon

S (S): 16 rokdt ]
Medpokisdans dals{ Zivotnost (PDZ): 14 roka
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Predpokladana celkovs Zivognost (PCZ): 30 rokt
Opotiebeni: 100 9% * S/PCZ=100% * 16 /30 = 533%
Koeficient opotteben: (1-53,3%/ 100) * 0,467

Elektricky pohon u vritek a vrat - vécnd hodnota = 9 447,87 K¢

2.7. Plynové nadrye

Zatridéni pro potieby ocenéni a ocenéni

? Jind stavba § 23

Zikladni cena: = 1 800 000,- K¢
Koeficient zmén cen staveb K;: * 1,000
Upraven4 cena = 1 800 000,- K¢

Vypolet opotiebeni linedrni metodon

Stai1 (S): 16 roky

Pfedpokladans dalsi Zivotnost (PDZ): 14 rokg

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 roks

‘ Opottebeni: 100 % * S / PCZ = 100 %*16/30=53309

' Koeficient opotteben;: (1- 53,3 %/ 100) * 0,467

Plynové nadrye - vécni hodnota = 840 600,- K¢

2.8. Spojovaci kréek

Zat¥idéni pro potieby ocenéni a ocengnj

Jing stavba § 23
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' Zikladni cena:
: Koeficient Zmeén cen staveb K;:
Upraveni cena

V¥Ppodet opotieben; linedrni metodoy

Stati (S): 65 rokg
Pledpokladana dalsf Zivotnost (PDZ): 35 rok
Pfedpokiadang celkovd Zivotnost (PCZ): 100 rokd
Opotiebeni: 100 % * § / pcy — 100 %
Koeficient opotfebent: (1- 65,0 % / 100)

Spejovaci kréek - vécna hodnota

ér,‘

3. Porovmivaci hodnota

3.1. Aredl

Oceniovang nemovits vée
Zapotitatelna plocha:
Vyméra p 0zemku:

.

Srovnatelné nemovité véej:

bytové Jednotky, kazds je
Dalsi z budov Je dvoupatrova hala, ktera ma skladovaci
900 m2, zamednickoy dilnu a administrativni budovy, Administrativni budova
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vyrobou m4 Je o velikosti 800 m2. Sou¢asti objektu je
maé 250 m2, Soucasny redlny ro¢ni VYnos pfi plném obsazeni je 2 000 000, K¢,

‘ﬁ

980 000,- K¢
1,000
980 000,- K¢&

It

*65/ 100 = 65,0 %

* 0,350
B — = ) )

343 000,- K&

0 rozloze 100 m2 4 Jjeden nebytovy prostor téze velikosti,

prostory o rozloze vice ne

i fungujici autoservis, ktery
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Pozemek: 2 600,00 m?
Zapotitatelnd plocha: o 500,00 m?
Zastavéni plocha; | 600,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce bramene ceny - internet 0,90
K2 Velikosti objektu - bey vlivy 1,00
K3 Poloha - bez vlivuy 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - horsi 1,07
Ks Celkovy stay - horsi 1,15
K6 Vliv pozemky - mensi pozemek 1,20

K7 Uvaha Zpracovatele ocengnj - bez vlivy 1,00
Zdiivodnénij koeficienty K.: Redukce pramene ceny - internet; Velikosti objektu - beyz vlivu;
Poloha - bez vlivu; Provedeni a vybavenf - horsi; Celkovy stay - horsi; Viiy pozemku - meng{

pozemek; Uvaha Zpracovatele ocengnj - bez vlivy;
/ Cena [K¢&] Zapoéitatelng Jedn. cena Celkovy koef, Upraveni j. cena
i k 7.4.2025 ploczha K¢&/m? Kc [K&/m?]
[m7]

26 900 000 1,33 14311

Nizev: Prodej v;’rrobnj haly, prostory 3000 m2
Lokalita; Ustecky kraj, Usti nad Labem, Chabatovice
Popis: y ¢ 1

é fovi Jsti nad Labem. Celkovs plocha aresly disponuje vymérou 14775
m2, pfiéems Stavebni pozemky ¢&innj 2923 m2 a jsoy Zastavény t&mito stavbami: -
administratiyng provozni budova, komplex zdénych, Zateplenych, dvoupodlaznic
objekty s VyuZitim kancelafe, prodejna, t¥ bytové Jednotky, sklady, dilny, gardze,
kompletni socialni zazemi Pro zameéstnance, vlastn{ kotelna, Zastaveéna plocha 564
m2, uZitna plocha ca 914 m2, - vyrobni g montazni hala, zdénd budovg S
oddélenymi provozy truhldrny, vyroby vaznikj, suSarny dieva, garaze, sklady,
Vytapéno kotlem na dfevo s teplovzdusnym vyménikem, zastavén4 p
uZitnd plocha ca 1443 ilni

e déle pozemek
ostatni plochy, manipulaéni plocha, o vyméfe 11832 m?2. Pozemek tvoyq spole¢né «
budovami Jeden funkgni celek a je VYUZivan pro obsluzné komunikace (betonové
panely) a pro venkovni skladovéni stavebniho materidly, kulatiny a feziva. N,
pozemku Ize realizovat 1 dal{ stavby k rozsiten; vyroby, skladovéni a pod., vie d]
danych podminek uzemniho planu, Napdjeni elekttinoy z vlastni trafostanice 16
kVA, Pfipojka vody, kanalizace, moznost napojeni na plyn, pfipojka internetu,
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stavebn€ technickém stavy S pravideln& provadénoy idrzbou a modernizaci. Do

aredlu je mozZny vjezd pro kamiony, vjezdové, brana, je oplocen. Napojeni na

Pozemek: 14 755,00 m?2
Zapoditatelng plocha: 3 000,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce Pramene ceny - internet 0,90
K2 Velikosti objektu - v&t3{ ares] 1,05 o =Y
K3 Poloha - horsf 1,12 el WAT
#h K4 Provedeni a vybaveni - horsj 1,07 Zdroj: www. sreality.cz
K5 Celkovy stay - horsi 1,08
[ K6 Vliv pozemkuy - VEtS1 pozemek 0,90
K7 Uvaha Zpracovatele ocengni - v€.movitého majetku 0,95

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - internet; Velikosti objektu - vatsi areal;
Poloha - horsi: Provedeni a vybaveni - hor3i; Celkovy stay - horsi; Vliv pozemiky - vetsi
pozemek; Uvaha Zpracovatele ocenéni - v€.movitého majetku;

Cena [K¢] Zapoditatelns Jedn. cena Celkovy koef, Upravens j. cena
k17.8.2024 plocha Ké&/m? Kc [K&/m?]
[m°]

33 000 000 3 000,00 11 000 1,05 11 550
| - |

Nézev: Prodej V)’Irobnj haly, prostoru 1811 m2
Lokalita: Ustecky kraj, Usti nad

Labem, Skorotice
Popis: aredl v lukrativni &4sti mésta Usti nad Labem - Skorotice. Vynikajici investi¢ni
plileZitost s moZnost firemntho i osobniho VYUZiti pro podnikani j bydleni, ktery
nyni slouzi majitelj heémovitosti nejen jako zizemi firmy,




Pozemek: 2 648,00 m?
Zapocitatelns plocha: 1 81 1,00 m?
Zastavéng plocha; 1 000,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukee bramene ceny - interpet
K2 Velikosti objektu - mengj ares]
K3 Poloha - lepsi

K4 Provedeni 4 vybaveni - horg

K5 Celkovy stay - horsi

K6 Viiv Pozemku - meng; DPozemek

K7 Uvaha Zpracovatele ocengnj - bez vlivy
Zdbvodnéni koeficienty K.: Redukce
Poloha - lepél’; Pro 1

Upraveng j, cena
plocha K&/m? K¢ [K&/m?]
[m?]

18 700 000 1811,00 10 326 1,23 12 701

Prodej komergnj nemovitosti 1180 m?2
Ustecky kraj, Litoméfice, Téchobuzice

7

komergni areal v Ploskovicich

elektro, vodovod, kanalizacj 5 m4 3 Studny.
Zapotitatelns plocha: 1 180,00 m?
Zastaveng plocha: 502,00 m?

Pouzité koeﬁ'cienty:

K1 Redukce Pramene ceny - internet 0,90
1 K2 Velikosti objektu - mengy are4l 0,85
K3 Poloha - horsi 1,12
K4 Provedeni 4 vybaveni - horsj 1,04
Ks Celkovy stay - horsi L15
K6 viiy pozemku - bez vijvy 1,00
K7 Uvaha Zpracovatele ocengni - pey vlivy 1,00
Zdiivodnén;j koeficienty K.: Redukce pramene ceny - internet; Velikosti objektu - mengy areal;

EOIoha - horsi; Provedeni a Vybaven{ - horsi; Celkovy stay - horsi; viiy pozemky - bey vlivu;
vaha Zpracovatele ocengni - bez vlivy;

Cena [K¢&] Zapotitatelng Jedn. cena Celkovy koef. Upravenj i, cena
k 10. 4. 2025 ploczha K&/m? K¢ [K&/m?]
[m7]

17 900 000 1 180,00 15169 1,02 15472
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Zdbvodnéni stanovené porovngvaci hodnoty:

Porovnény byly obdobné nemovité véci v relevantnim okoli,

Minimélni jednotkov4 porovnavaci cena 11 550 K&/m?
"Primém4 jednotkovs porovnavaci cena 13 509 K¢&/m?
Maximalni jednotkov4 porovnavaci cena 15472 K&/m?
Variagni koeficient vychozich Jednotkovych cen 16,52 %
Variaéni koeficient upravenych jednotkovych cen 11,10 %

Vypocet porovngvaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Primé&rn4 jednotkova cena 13 509 K&/m>
Celkova zapoditatelng plocha ocefiovang nemovité viéci 2 522,86 m?

Vysledna porovngvaci hodnota 34 081 316 K&

4. Vynosova hodnota

4.1. Aredl

é Analyza triniho nijemného

Pi‘ehled Pronajimanych ploch a iejich vynosi
—
& plocha - vigel podlazi podiah. nijem nijem nijem mira
plocha kapit.
[m®]  [K&/m%rok] [K&/mésic] [Ke&/rok] [%]
1.Provozni prostory Budova A, 425 1000 35400 424 800 7,00
1.NP, sklady,
dilny a zazemi
2.Kancela¥ské Budova A, 263 1490 32652 391 825 6,50
prostory 2.NP, kancelste
S€ zazemim
3.Provozni prostory Budova B - 428 1000 35642 427 700 7,00
plvodni &4st,
L.NP, dilny a
garaz
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4.Kance1éfské Budovy B- 423 1499 52473 629 674 6,50
Prostory Plvodn{ Cést,
2.NP, kancelsye
S€ zdzemim
5.Provozni Prostory Sklad, L.NP, 159 1000 13 245 158 949 7,00
sklad
6.Provozn; Prostory Vrétice 5 90 750 5639 67 665 7,00
sklad hadic,
LNP, Vratnice
sklad
7.Provozni Prostory Sklaq 40 1000 3342 40 100 7,00
pneumatik,
LNP, skjag
8.Provozn; prostory Pristresek 88 480 3520 42 249 7,00
9.Kance1éfské Budova g _ 226 1499 28 044 336 531 6,50
‘& prostory Plistavba, LNP,
kancelgye
IO.KanceIéfské Budova g . 204 1499 25280 303 364 6,50
Prostory pﬁ’stavba, 2.NP,
kancelzye
II.Kanceléfské Budova B . 178 1499 22110 265 324 6,50
Prostory pﬁ’stavba, 3.NP,
kancelsye

Podlahoyg plocha

V¥pocet hodnoty Vynosovym Zpiisobem

PP m? 4563
°produkeni cena RC K¢ 92 690 943
Ynosy (za rok)
0saZitelng roc¢ni Ndjemng 75 m?

Dosaiitelné

31663 16
Pojistang

Ké&/rok 12 000
0,08 % * Ké/rok 74 153
Pravy g udrzbg 1,25 94 » Ké&/rok 1158 637
Privy nemovitogt; Ké&/rok 24 000
Ostatn; néklady Ké&frok
Vaklady, celkem \%
Cist o Nijemng
a
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4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Aredl
1.1. Ocetiované pozemky
1.2. Budovy areslu
1.3. PHistfesek

1.4. InZenyrské sits

‘{’ 1.5. Zpevnéné plochy Zivigné
1.6. Zpevnéné plochy panelové

1.7. Rampa t&7k4, $itka od 1.51 m do 2.5 m na dvou
fadéch pilifg

1.8. Opé&rné zdi

1.9. Oploceni

1.10. Plotov4 vrata

1.11. Elektricky pohon u vratek a vrat
é 1.12. Plynové nadrze

1.13. Spojovaci kr&ek

44 105 532,- K&
10 904 334,99 K¢
28176 919,10 K&
415 069,10 K&
727 950,- K&
791 616,10 K&
1461 887,50 K&

134 369,80 K&

19 991,20 K&
274 414,20 K&
9569,70 K&
5810,40 K&
840 600,- K&

343 000,- K&

Cena zjiténa - celkem:

Cena zjist&na po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Ctyficet étyti miliont jedno sto pét tisic pét set tiicet K&

=44 105 532,- K&

44 105 532,- K&

44 105 530,- K¢

Cena zji$tén4a dle cenového predpisu

44 105 530 K¢

slovy: Ctyficet Ctyti milionti jedno sto pét tisic pét set tiicet K&
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Rekapitulace ocenéni na trinich principech
1. Vécna hodnota staveb
1.1. Budova A 13 282 873,70 K¢
1.2. Budova B - piivodni &4st 18 924 048,10 K¢
1.3. Sklad 1851 487,90 K¢
1.4. Vratnice a sklad hadic 2007 529,50 K&
1.5. Sklad pneumatik 414 953,30 K&
qﬁ 1.6. Budova B - pifstayba 14 778 221,10 K&
L.7. Zpevnéné plochy Zivigngé 1287 180,70 K&
1.8. Zpevnené plochy panelové 2377 052,80 K¢
1.9, Rampa t€7ka, $itka od 1.5 Imdo25mng dvou fad4ch piliid 218 487,50 K¢
Vécna hodnota staveb - celkem: 5514183460 K¢
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Pfisttesek 674 909,10 K&
‘ 2.2. InZenyrské site 727 950,- K¢
2.3. Opérné zdj 32 505,90 K¢
2.4. Oplocen{ 446 201,90 K¢
2.5. Plotov4 vrata 15 560,40 K¢
2.6. Elektrick)’f pohon u vratek a vrat 944790 K¢
2.7. Plynové nadrge 840 600,- K¢
2.8. Spojovaci krgek 343 000,- K&
Vécng hodnota ostatnich staveb - celkem: 3090 175,20 K¢
-85.-
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3. Porovnévacl' hodnota

3.1. Aresl 34081 315,70 K¢

4. Vynosovi hodnota

4.1. Aredl 27 987 109,10 K¢

Porovngvacj hodnota 34 081 316 K¢
Vynosovs hodnota 27 987 109 K¢
Vécna hodnota 58232 010 K¢

Vysledns cena 34 000 000 K¢

slovy: T¥cet &tvy; miliont K¢

Silné stranky

Silnou strankoy nemovitosti je plng funkénost viech objektii a monost komeréniho Vyuziti,

Slabé stranky

Negativng pisobi umisten; v zaplavovém tizemi.

Koment4F ke stanoveni vysledné ceny
Obvykl4 cen stanovena porovndnim s obdobnymi nemovitostmi v okolj. Ocenéni dle platné
cetovaci j i vaci i$né i Zdéné i

0
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5. ODUVODNEN]

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

5.2. Kontrola pPostupu

veskeré postupy byly znalcem zkontrolovény

L. Vybér zdroje dat — zdrojem dat bylo mistni Setfen, vefejng plistupné databgze (katastr
nemovitosti) a Vypisy z katastry nemovitosti
II. Sbér nebo tvorba dat — vytvotens data o Nemovitych vécech Jjsou adekvitni vzhledem

k jejich zdroji a analyze
. Zpracovani dat odpovids potfebam analyzy
Iv. Analyza dat g formulace Jejich vysledky — na zaklade analyzy byly stanoveny korekce, kieré
byly vychodiskem pro ureni ceny obvyklé
Interpretace vysledkd analyzy dat — ng Jjejim zaklads byla uréena cena obvykla
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Vysledna trini ceng 34 000 000 K¢

slovy: Tticet Ctyfi miliong K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pFipadné skuteénosti sniZujici jeho
pfesnost

Porovnavaci metoda je zaloZena na Usudku znalce.

‘ SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v pfiloze:

. Vypis z katastry nemovitosti pro LV ¢.411 pro k.. Variov 5
Kopie katastralni mapy 2
Fotodokumentace 11
Mapa oblasti 4
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Vypis z katastra nemovitosti pro LV ¢&.411 pro k.u. Varioy

VIPIS z RATASTRU NEMOVITOSTE
Prokazujici stay evidovany k daty 18.03.2025 14:55:02

Okres: C20427 Usti nad Labem Obec: 554804 Usti nad Labem
Rat.lzemi: 776807 Vaiioy List vlastnictvi: 411
V kat. Gremi isou Pozemky vedeny v jedné &iselné Fads
A Viascnik, B — e Tdentlfikater Podi1

Viastnické pravo

AZ SANACE a&.8., Pragska 53/37, Vailov, 40001 Osti pad 25033514
Labem
Pozemky
— Percels  yupers {m2) Druh pozemku ___Zrasob VIUEIEl  Zpdsob cchrany
587/1% 4405 zastavins Plocha a pamitkovd chrindna
néddvoii Uzemi, rozsihlé

chrénéné vzemi
Soucdsti je stavba: Vafiov, é.p. 53, adminis,
Scavba stcjii na Pozemky p, &, - 587/1
58772 1878 zastavéns Plocha a Pamétkovd chréndné
nidvoFi Uzemi, rozsahleé
} ) ) chréndné tizems
Souddsti je sravha: bez &p/Ze, Jina gt.

Stavba steii na rozemku p, &, » 58772

_QQ¥§§E_hH_ﬂ_______“h______H____““_q_____uﬁ____“H___ﬂ
@ Zéstavni Pravo smluvni
k zajiZténs pPohledavky:
a) ve wvysi 50.000.000,~ czx a piigludenstvi vyplyvajici ze smlouvy o Gvéry a daldich
bankovnich sluibich poskytovanych formou viceudelove linky reg. &. 819/19-120 vi

Oprdvnéni pro
UniCredit Bank Crech Republic and Slovakis, a.s.,
Zelotavsks 1525/1, Michle, 14000 Praha 4, REG/1€0:
64948242

Povinnos:r &

Parcela: 587/1, Parcela: 587/2

Listina Smlouva o zE¥izeni zéstavnihe Prava podle ob&.z., o zikazy Zcireni a zatifens .
1176/197T-819/19-120 VL ze dne 10.09.2019. privni Géinky zapisu k okam#ikn
12.09.2018 10:36:36. 24piz proveden dne 04.10.2019; ulcfend na prac. Usti nad
Labem

V~S718/2619—510
Pofadi x 12.09.2019 10:3¢

Souviseiici zdpisy ]
Zévazek nezajisztit zast. Pr. va vyhodnéjdim pofadi novy diuh

Listina Smlouva o ziizeni zdstavniho Préva podle ob&.z., o 2ikaru zcizeni a zatifani
» 1176/197-819/19-120 VL ze dne 10.09.2019. Prgvni udinky zépisu k okam#iku
12.09.2019 10:36:36. Zépis proveden dne 04,10.2019; uloZeno na prac. Usti nad

Kemovitosti isow v Gzemnim SEVOY, ve kierém vykondva scacnl spravy }EigétEB_Eéﬁgvfkbstj R
Katastralal uzaqg pro Ustecky kraj, Katastralail Pracovistd Usti nag Labem, k&d: 510,
Strana i
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VYPIS Z RATASTRU NEMOVITOST]
Prokazujici stav evidovany k datu 18.03.2025 14:55.¢02

Okres: C20427 Usti nad Labem
Kat.dzemi: 776807 Valoy
V kat, g

Obec: 554804 Usti nad Labem
List vlastnictvi: 411
zami jsou Pozenky vedsny v Jedné &iselné fads

Typ varahu

V-5718/2019-510
Souvvisejiics zdpisy

Zavazek neumoinit zApip nového zast. Préva namisto starégho

Listina Smlouva o z¥izeni zAstavniho Préva podle cbé. 2., o
, 1176/197-819/19~120 VL =ze dne 10.09.2019. Pravni 1
12.09.2019 10:36:36, Zépis provedan dne 04.10.2019;
Labem

V-5718/2019-510
@ Zdkaz zcizeni a zatifeni
jakymkoli privem ve prospéch tfeti osoby bez souhlasa banky po dobu existence
zéatavniho priva soudasng zfizovaného
Cpravnéni pro
UniCredit Bank Czach Republic ang Slovakia, a.s.,

Zeletavsk& 1525/1, Michle, 14000 praha 4, RE/Id0:
64948242

Povinnost k " m
Parcela: 587/1, Parcela: 587/2

Listina Smlouva o zEizeni zastavniho préva podla obd:z., o

1176/19T—819/19—120 VL ze dne 10.09.2019. prévni a
12.09.2019 10:36:38
Labem

zhkazu zcizeni a zatiZeni

Sinky zApisu k okan#iku
- Z&pis proveden dna 04.10.2019; ulofeno na prac, Usti nad

b

V-5718/201%-510
Pofadi k 12.09.201% 10:36

© Zéstawni prave z rozhodnuti spraéwmiho organu
ve vyii 4.217.388,10 x&.
Cpridvnéni pro

Ceské republika, Rr&/180: 00000001-001, vykondvé: Gzemni
sprava socidlniho zaberpedeni pro Ustecky kraj,
Liberecky kraj, Krtlovbhradsckﬁ*kraj 2 Pardubicky kraj,
Frydlantska 1399/20, 46001 Liberec

Povinnosec k

Parcela: 587/1, Parcela: 587/2

Listina Rozhodnuti Gzamni 8Pravy socidlniho zabezpedeni o riizeni zastavniho prava
Podle zakona &, 582/1991 Sb. 0882 Usti nad Labem 83. 45011~ 220/8070-
12.06./2024 ~00657/B0/009/24 ~ 1 ze dne 12.06.2024. Privni Béinky zapisu k
okamEiku 12,06, 2024 15:00:10. z&pis proveden dne 04.07,2024.

-00657/B0/00/9/24 V-3455/2024-510
Pofadi k 12,06.2024 15:00

© Zdstavni pravo g rozhodnuti apravnihe orginy
ve vy#i 1.243.013,69 Ra
Oprdvnsni pro

Ceskd republika, Rr&/1é0: 00000001-001, vykondvé: Gzemni
spriva soci&lniho zabezpedani pro Ustecky kraj,
Liberecky kraj, Kr&lcvéhradacky kraj a Pardubicky kraj,
Frydlantsks 1398/20, 46001 Liberac

Povinnest k

Parcela: 587/1, Parcela: 587/2

Yemovitoscl jsou v Uzeanim abvodu, Ve Xrerém vykondva stdcai spré;ﬁ_fhtastrﬁ_éé§$v355§?}qzﬁ R
Katastralnt ufad pro Ustecky hrai, KatastrAlni pracovistd Ustl pag Laben, kéd: 514,
3trana ?
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VYPIS z EATASTRU NEMOVITOSTT
Prokazujici apq

V @vidovany k daty ;g 03.2025 14.55.02
. Qkres: CZ0427
|

Ustsi nsg Labem
Kav,dzemy

Obec: 554804
776807 Vajiov

List vlastnictvi: 411
V kat. Gzemi jsou Pozemky
TVp vztahu

Usti nag Labem

dé
,MH“»~hm»nm_“q_.mwa_a__._uﬁ_u_m__. = —————— R
Listing Rozhodnutj Gzemni 8pravy socidlniho 2abezpedani O z¥izeng 2&atayvniho Prava
Podle zékona g, 582/1991 gp. + OSSZ gt paq
12.08. /2024 -00659/30/010/24-1
okam# i ky 14,

> €3, 45011 ~220/8070-
za dne 12.06.2024, Pravni Uéinky =dpisu k
06.2024 08:02:10, Zapis Proveden dne 09.0

7.2024.
V~3510/2024-510
PoFadi x 14.06.202¢ 09:02
¢ Zamtavni Préavo gz rozhodnuti sprévniho organu
ve wyEi 6.370.815,00 K&

Oprdvnéns pPro

Caska republika, Rré/1éq:

8prava gocidinine : i

Libaxecky kraj, x:alovéhradecky kra

Frydlantsks 1393 reo

Povinnose x

Parcela: 587/1, Parcela: 587/2
Lisrina Rozhodnuts Uzemni Sprivy Z Stavniho priva

pPodle zdkons &, 582/1991 sp, » OSSZ Usti nag labem &3j.45011 220~807o-25‘09/2024
~009&8/301018/24 ~.1 za dne 25.09.2024, Prévni G&inky zdpisu Xk okam#iky
25.09.2024 14:59:53, Z4pis Proveden dne 17.10.2024

Zpateni o zZizeni gy

Pofadi & 25.09.2024

»

-OOSQB/BO/OI}B}Z# v~5582/2024-510
14:59

5y ?EW‘E?{QT;EGE@TE;;:“; I

_}TE_Y?EQQE_

—_—

¢ Zahdjeni exakuce

pov&fqni Soudni exekutor: Jupr, Jurai Podkonick;’v, Ph.n‘,_
Povinnose x

AZ SaNacE 3.5., Prazaki 53/37, Vasiov, 40001 Usti nad
Labem, RE/I&0: 25033514

exakuce (67 EX 11644/24-1¢ Ze dne
Lk 06.01.202

5 18:16:54. 2apis Proveden
ici Zdpisy

2—635/2025-101
Exekudni PEikaz k Prodeii nemovitosty
Povinnost p

Souvisej

;3 Praiské 53737, Vafiov, 40001 Gats nad
Labem, RE/180. 25033514

Parcela: 587/1, Parcela: 587/2
Listing Exekuéng PEikaz i

EX-11644/2024 ~12 ze dne 06.01.

07.01.2025 18:

Laben

2*4612025*510
© Zahd&jens exekuce
T Nemovitoscy 7501 v Gze

Katasiraing dia
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTE
prokazujici stav evidovany k datu 18.03.2025 14:55.:02
Okres: CZ0427 Osti nad Labem Obec: 554804 Usti nad Labem
Kat.uzemi: 776807 Vadov List viastnictvi: 411

V kat. Gzemi jsou pozenky vedeny v jedné Siselné Fads

Dpvababy e

R e o e oie: foee ke |
Povinnostc k

AZ SANACE a.s., Praiska 53/37, Vasiov, 40001 Usti nag
Labem, RG/I1C0: 25033514

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahijeni exekuce , Exskutorsky Gfad Praha 1 €5,
099 EX-7836/2024 -9 ze dne 09.01.2025. Pravni 4&inky zépisu k okamZiku
09.01.2025 15:33:29. Zépis proveden dne 13.01.2025; ulofeno na prac. Usti nad

Laben
2-B5/2025-510
| Souvisejici zapisy
Exekudni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
5 Povinnast k

AZ SANACE a.s., Praiska 53/37, Vafiov, 40001 Usti nad
Labem, RE/180: 25033514

Parcela: 587/1, Parcela: 5872/2

Listina EBxekudni pfikaz k prodeji nemovitych véci , Exekutorsky Gfad Praha 1 &j. 099
EX~7836/2024 -12 ze dne 09.01.2025. Pravni B&inky zépisu k okamfiku
09.01.2025 15:33:29, Zapis proveden dne 13.01.2025; uloZeno na prac. Usti nad
Laber

2-86/2025-510

© Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvensniho zhkona)
Povinnost k

AZ SANACE a.s., Prafské 53/37, vadiov, 40001 Usti nad
Labem, RE/I180: 25033514
Souvisejici zdpisy
Prohlafeni konkursu podle ingolvenéniho zikona
Pevinnosys k

AZ SANACE a.:., Praiski 53/37, vafiov, 40001 (sti nad
Labem, REC/180: 25032514

Plomby a upozornéni - Bexr zépisu

O E  Nabyvaci tituly & jine podklady zapien

Listina

© Kupni smlouva V1l 3756/19%9 ze dne 15.7.19399, pravni uZinky vkladu ke dni 18.7.1999,

POLVZ:55/1899 2-8500055/1999-510

Pro: AZ SANACE a.s., Praisk§ 53/37, Vatiov, 40001 Usti nad Labem RE/ICO: 25033514

© Kupni smlouva Vi1 1310/2000 ze dne 10.4.2000, pravni G&inky vkladu ke dni 10.4.2000.
POLVZ:17/2000 2-8500017/2000~510

Pro: AZ SANACE a.s., Praiské 53/37, Vafiov, 40001 Osti nad Labem RC/ 180 25033514

F Vztah bonitovarych pidné ekologickych jednoter (BPED) k] parcelim - Bax zépism

 Nemovitosti jsou v dzemnim oRvodu, ve kterém vykomiva stitn; SPravu katastru nemovitostd R ==
Katastralni dfad pro Ustecks kraj, Katastralnl pracovidte ‘sti nac Labem, kod: 516.
strana 4
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VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOST}
prokazujics stay evidovany k datu 18.532.2025 14:55:02
Okres: C20427 Usti nad Laben Obec: 554804 Usti nad Labem

Kat.Gzemi: 776807 Vatiov List vlastnictvi: 411
elné fads

V kat. tizemi jsou pozemky vedeny v Jedné Sis
- S ﬁ_____________=_—_—=_—-——h—————h—ﬁ————-——=——————————=——~——-——*——‘—‘——“——‘—

Nemovitosti isou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvs staini sprive katasery nemovitosti CR:
Katastrdlni ufad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovidté Usti nad Labem, kéd: 510.

Vvhotovil: Vyhotoveno: 18.03.2025 15:01:17
Cesky ufad zeméméficky a katastrdlng - sCp
Vyhotovene ddlikovym pEistupem

Podplis, razitko: Rizeni pU: e e

Poudeni: Udaje katastry lze uiit pouze k acelim uvederym v 4 1 cdst. 2 katastrainihe zakena.
Osobni ddaje ziskané z katascru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek wbhecného nafizeni
© ochrané osobnich udaju. Podrobnosci vig https:i/cuzk.gov.cz;.

. 3 - _‘__—‘—__‘_,‘—__._“._. 2t )= e — u—
Nemovitosti ison v vzemnim obvody, ve kterém vykondvé BtdLnl sprdvu katascru nemovitosri (R
Katascrsing dead pro Ustecky hraj; Katastrdlnl pracovidie Usts Las Labem, kéd: Sip.

strana §
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Fotodokumentace
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Mapa oblasti
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Konzultant a divod jeho pfibrani

konzultant nebyl piibran

Odména, nahrada nakladd

Odména byla sjednana smluvng pfed zapocetim vykonu.
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ZNALECKA DOLOZKA

.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec Jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 5.10.1998 pod &.j.Spr 2982/98, pro zakladni obor Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady
nemovitosti a pro zakladni obor Stavebnictvi, odvétvi Stavby obyiné a Stavby primyslové

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym &islem 98890/2025.

V Tr3icich 29.12.2025 AN

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Jan Sima

Zpracovano programem N EMExpress AC, verze: 3.16.8.
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